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Ïðèìåíåíèå îáîáùåííîãî ìîäèôèöèðîâàííîãî ìåòîäà 
âûäåëåíèÿ ñîâìåñòíî ñ ïðåäâàðèòåëüíûìè 

è çàêëþ÷èòåëüíûìè êîëè÷åñòâåííûìè êîððåêòèðîâêàìè
(Íà ïðèìåðå îöåíêè áàíêîâñêîãî çäàíèÿ íà çåìåëüíîì ó÷àñòêå â Ìîñêâå)1

È. À. Ñëóöêàÿ,
îöåíùèê

À. À. Ñëóöêèé,
ê.ò.í.,
âèöå-ïðåçèäåíò, ÷ëåí Ñîâåòà Íàöèîíàëüíîé Àññîöèàöèè 
Îöåíî÷íûõ Êîìïàíèé Ôèíàíñîâûõ Ðûíêîâ

Ââåäåíèå

b …=“2% ?ее "!ем  “2=…%" 2“   “…/м, 
C!,…ц,C,=ль…/е %г!=…,че…,  " C!,ме…е…,, 
.%!%ш% C!%"е!е……/. "!еме…ем 2!=д,ц,%…-
…/. ме2%д%" %це…*, ƒемель…/. 3ч=“2*%" , 
%KAе*2%" *=C,2=ль…%г% “2!%,2ель“2"= (3л3ч-
ше…,L), ".%д ?,. " “%“2=" ед,…%г% %KAе*2= 
…ед",›,м%“2,.

b ч=“2…%“2,, m.o. a=!,…%", !=““м=2!,-
"=  C!%Kлем/, “3?е“2"3ю?,е C!, %“C=!,"=-
…,, *=д=“2!%"%L “2%,м%“2, ƒемель…/. 3ч=“2-
*%" , %KAе*2%" *=C,2=ль…%г% “2!%,2ель“2"= 
[1], %C!еделе……% 3*=ƒ/"=е2 …= …е%K.%д,м%“2ь 
!=ƒ",2,  ме2%д%" "/деле…,  !/…%ч…%L “2%,-
м%“2, ,ме……% ƒ=“2!%е……/. г%!%д“*,. 3ч=“2-
*%" ,ƒ д=……/. % ед,…/. %KAе*2=. …ед",›,-
м%“2,. o% ег% м…е…,ю, 2!=д,ц,%……/е %це…*, 
ƒ=“2!%е……/. ƒемель…/. 3ч=“2*%", %“…%"=……/е 
…= д=……/. % …еƒ=“2!%е……/. 3ч=“2*=., %Kл=-
д=ю2 “3?е“2"е……% K%лее …,ƒ*%L д%“2%"е!…%-
“2ью.

o!, .2%м …=,K%лее .%!%ш% !=ƒ!=K%2=…-
…/м ,ƒ &…е2!=д,ц,%……/.[ ме2%д%", C%ƒ"%л -
ю?,. "/дел,2ь ,ƒ д=……/. % ед,…/. %KAе*2=. 
…ед",›,м%“2, !/…%ч…/е “2%,м%“2, ƒемель-
…/. 3ч=“2*%" , !=“C%л%›е……/. …= …,. 3л3ч-
ше…,L,  "л е2“  м%д,-,ц,!%"=……/L ме2%д 
"/деле…,  , ег% %K%K?е…,е.  

Šем …е ме…ее, " …=“2% ?ее "!ем  " &C!%-
д",…32%L[ C!%-е““,%…=ль…%L %це…%ч…%L 

“!еде “-%!м,!%"=л“  …е*%2%!/L C!ед"=!,-
2ель…/L *%…“е…“3“, %C!едел ю?,L, ч2% м%-
д,-,ц,!%"=……/L ме2%д "/деле…,  , ег% 
%K%K?е…,е ([2]$[6])  "л ю2“  …е*,м &%це-
…%ч…/м .*ƒе!“,“%м[2, .%!%ш% !=K%2=ю?,м, 
" 2е. !/…*=. , “егме…2=., " *%2%!/. *%л,че-
“2"% -=*2%!%", "л, ю?,. …= це…/ %KAе*2%", 
!еƒ*% %г!=…,че…% " “,л3 "…еш…,. , "…32!е…-
…,. C!,ч,…. m= %2*!/2/. , =*2,"…/. ›е !/…-
*=. ,. C!,ме…е…,е, “*%!ее "“ег%, …е"%ƒм%›-
…% C% C!,ч,…е %д…%"!еме……%г% деL“2",  …= 
це…/ …е%C!еделе……%г% *%л,че“2"= -=*2%!%", 
*%2%!/е м%›…% 3че“2ь л,K% 2!=д,ц,%……/м, 
ме2%д=м, %це…*,, л,K% “ C%м%?ью м…%г%-
ме!…/. !ег!е““,%……/. м%делеL.

b д=……%L “2=2ье м/ дем%…“2!,!3ем ïðè-
ìåíåíèå îáîáùåííîãî ìîäèôèöèðîâàííî-
ãî ìåòîäà âûäåëåíèÿ äëÿ îöåíêè îòäåëüíî 
ñòîÿùåãî ñïåöèàëèçèðîâàííîãî áàíêîâ-
ñêîãî çäàíèÿ, ðàñïîëîæåííîãî íà îòäåëü-
íîì çåìåëüíîì ó÷àñòêå â Ìîñêâå. o!, .2%м 
дл  3че2= …е“*%ль*,. ,…/. -=*2%!%", …е›е-
л, C! м% 2!еK3ю?,.“  дл  %K%K?е……%г% м%-
д,-,ц,!%"=……%г% ме2%д= "/деле…, , м/ 
дел=ем 2!=д,ц,%……/е C!ед"=!,2ель…/е *%!-
!е*2,!%"*, 3дель…/. це… C!едл%›е…,L %KA-
е*2%"-=…=л%г%". 

Š=*,м %K!=ƒ%м, м/ %“3?е“2"л ем %KAед,-
…е…,е “3?е“2"3ю?,. 2!=д,ц,%……/. , Cе!е-
д%"/. %це…%ч…/. ме2%д,*, " !еƒ3ль2=2е C%л3-
ч=  ƒ=ме2…/L “,…е!ге2,че“*,L .--е*2.  

1 Àâòîðû âûðàæàþò ãëóáîêóþ ïðèçíàòåëüíîñòü Å.È. Íåéìàíó è Í.Ï. Áàðèíîâó çà ïîñòîÿííûé èíòåðåñ ê ñâîåé òâîð÷åñêîé äåÿòåëüíîñòè, êðèòè÷å-
ñêèå çàìå÷àíèÿ è ïîëåçíûå êîììåíòàðèè.

2 Ýêçåðñèñ – êîìïëåêñ âñåâîçìîæíûõ òðåíèðîâî÷íûõ óïðàæíåíèé, ñîñòàâëÿþùèõ îñíîâó óðîêà êëàññè÷åñêîãî òàíöà, ñïîñîáñòâóþùèé ðàçâèòèþ 
ñèëû ìûøö, ýëàñòè÷íîñòè ñâÿçîê, âîñïèòàíèþ âûâîðîòíîñòè, óñòîé÷èâîñòè è ïðàâèëüíîé êîîðäèíàöèè äâèæåíèé ó ó÷àùèõñÿ ëèáî àðòèñòîâ 
áàëåòà (ñì. îäíîèìåííûé Ìàòåðèàë èç Âèêèïåäèè).
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ÏÎÄÌÎÑÊÎÂÜÅ ÌÈÐÐÎÑÑÈßÌÎÑÊÂÀ

Òåîðåòè÷åñêèå îñíîâû îáîáùåííîãî 
ìîäèôèöèðîâàííîãî ìåòîäà âûäåëåíèÿ 
äëÿ îöåíêè çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ 
è ðàñïîëîæåííûõ íà íèõ óëó÷øåíèé
Šе%!е2,че“*%е %K%“…%"=…,е м%д,-,ц,!%-

"=……%г% ме2%д= "/деле…,  (llb) дл  %це…*, 
!/…%ч…%L “2%,м%“2, ƒ=“2!%е……/. ƒемель…/. 
3ч=“2*%" K/л% C!едл%›е…% , !=ƒ",2% k.`. kеL-
-е!%м “ “%="2%!=м, " !=K%2=. [2]$[4].

`.`. qл3ц*,м " !=K%2=. [5], [6] K/л% C!ед-
л%›е…% %K%K?е…,е llb (nllb) дл  %це…*, 
ƒемель…/. 3ч=“2*%" , %KAе*2%" *=C,2=ль…%г% 
“2!%,2ель“2"= , C!%дем%…“2!,!%"=…/ C!,ме-
!/ %це…*, “*л=д“*%г% *%мCле*“= , *%22ед›= …= 
%“…%"=…,, ед,…%г% …=K%!= %KAе*2%"-=…=л%г%".

o% “"%еL “32, nllb  "л е2“  ме2%д%м 
%д…%ме!…%г% !ег!е““,%……%г% =…=л,ƒ= " C!ед-
C%л%›е…,, …еƒ…=ч,2ель…%“2, "л, …,  "“е. 
%“2=ль…/. -=*2%!%", *!%ме ,“C%льƒ3ем/..

Ñóòü ìåòîäà çàêëþ÷àåòñÿ 
â ñëåäóþùåì
nче",д…%, ч2% !/…%ч…=  “2%,м%“2ь ед,…%-

г% %KAе*2= …ед",›,м%“2, (enm) $ ÐÑ
е%…

 $ “*л=-
д/"=е2“  ,ƒ !/…%ч…/. “2%,м%“2еL ƒемель-
…%г% 3ч=“2*= $ ÐÑ

ƒ3
 $ , 3л3чше…,L (%KAе*2%" 

*=C,2=ль…%г% “2!%,2ель“2"=) $ ÐÑ
3л 

:

ÐÑ
е%…

 = ÐÑ
ƒ3
 + ÐÑ

3л 
.

`…=л%г,ч…%е м%›…% ƒ=C,“=2ь , дл  це…/ 
C!едл%›е…,  (0C) enm …= C!%д=›3:

Öï
е%…

 = Öï
ƒ3
 + Öï

3л 
.

dел  %Kе ч=“2, 3!="…е…,  …= Cл%?=дь ƒе-
мель…%г% 3ч=“2*= (Ï

ƒ3
), C%л3ч=ем:

Öï
е%…

  /Ï
ƒ3

 = Öï
ƒ3

 + Ï
3л  

/Ï
ƒ3

3,

где Öï
ƒ3
 $ 3дель…=  це…= C!едл%›е…,  …= C!%д=›3 

ƒемель…%г% 3ч=“2*=.

e“л, ,мее2“  л,…еL…=  *%!!ел ц,%……=  
“" ƒь ме›д3 Öï

е%…
  /Ï

ƒ3
 , Ï

3л  
/Ï

ƒ3 
, 2% Öï

ƒ3
  $ 2%ч-

*= Cе!е“ече…,  л,…еL…%г% 2!е…д= “ %“ью Y 
(Öï

е%…
  /Ï

ƒ3
)4.

`…=л%г,ч…%е “C!="едл,"% , дл  3дель…%L 
це…/ C!едл%›е…,L …= C!%д=›3 3л3чше…,L:

Öï
е%…  

/Ï
3л
 = Öï

3л
 + Ï

ƒ3  
/Ï

3л 
,

где Ï
3л
 $ Cл%?=дь 3л3чше…,L, = ÖÏ

3л
 $ 3дель…=  

це…= C!едл%›е…,  …= C!%д=›3 3л3чше…,L. 

e“л, ,мее2“  л,…еL…=  *%!!ел ц,%……=  
“" ƒь ме›д3 Öï

е%…  
/Ï

3л
 , Ï

ƒ3  
/Ï

3л
, 2% Öï

3л
 $ 2%ч-

*= Cе!е“ече…,  л,…еL…%г% 2!е…д= “ %“ью Y 
(Öï

е%…  
/Ï

3л 
).

o!,"еде……/е "/ше “%%K!=›е…,  %K%K?е-
…/ " 2=Kл. 1.

Îáúåêò îöåíêè
nKAе*2 %це…*, C!ед“2="л л “%K%L %2дель-

…% “2% ?ее “Cец,=л,ƒ,!%"=……%е K=…*%"“*%е 
ƒд=…,е, !=“C%л%›е……%е …= %2дель…%м 3ч=“2-
*е " !=L%…е “2=…ц,, ме2!% &o%ле›=е"“*= [ 
(!=““2% …,е K%лее 2,0 *м). gемель…/L 3ч=-
“2%* (*=* , ƒд=…,е) …=.%д,л,“ь " “%K“2"е……%-
“2, %д…%г% ,ƒ K=…*%".

jл=““ ƒд=…,  K/л %C!еделе… %це…?,*%м, 
*=* &q[. n…% C!ед“2="л л% “%K%L *=C,2=ль-
…% %2!ем%…2,!%"=……%е =дм,…,“2!=2,"…%е 
ƒд=…,е "%ƒ!=“2%м 52 г%д=, %“…=?е……%е " “%-
%2"е2“2",, “% "“ем, 2!еK%"=…, м, a=…*= 
p%““,, (.!=…,л,?е це……%“2еL м=*“,м=ль-
…%г% *л=““= ƒ=?,2/, деC%ƒ,2=!,L, *=““%"/L 
3ƒел, “,“2ем/ %.!=…/, “" ƒ, , Kеƒ%C=“…%“2, 
, C!.).

gд=…,е …е ,мел% це…2!=л,ƒ%"=……%L “,-
“2ем/ *%…д,ц,%…,!%"=…, , ч2%  "л е2“  …е-
C!еме……/м =2!,K32%м ƒд=…,L K%лее "/“%-
*,. *л=““%" &b[ , &`[. o!, .2%м, *=* C!=",л%, 

3 Ýòîò ïàðàìåòð èìåíóåòñÿ êîýôôèöèåíòîì çàñòðîéêè.
4 Ñòðîãî ãîâîðÿ, ýòà êîððåëÿöèîííàÿ ñâÿçü íå îáÿçàíà áûòü îáÿçàòåëüíî ëèíåéíîé. Ýòî ïîëîæåíèå òðåáóåò ñïåöèàëüíîãî áóäóùåãî îáñóæäåíèÿ 

ñ ïðèâëå÷åíèåì òåîðåòè÷åñêèõ ïðåäñòàâëåíèé î ïðåäåëüíîé ïîëåçíîñòè. Ïîêà æå ìîæíî çàÿâèòü åãî â êà÷åñòâå ïðåäïîëîæåíèÿ.

Òàáëèöà1

Îñíîâû îáîáùåííîãî ìîäèôèöèðîâàííîãî ìåòîäà âûäåëåíèÿ

Çåìåëüíûé ó÷àñòîê Óëó÷øåíèÿ

Îáúÿñíÿþùàÿ 
ïåðåìåííàÿ (àðãóìåíò)

n2…%ше…,е Cл%?=д, 3л3чше…,L * Cл%?=д, gr
n2…%ше…,е Cл%?=д, gr * Cл%?=д, 
3л3чше…,L

Îáúÿñíÿåìàÿ 
ïåðåìåííàÿ (ôóíêöèÿ)

n2…%ше…,е це…/ C!едл%›е…,  …= C!%д=›3 
enm * Cл%?=д, gr

n2…%ше…,е це…/ C!едл%›е…,  …= 
C!%д=›3 enm * Cл%?=д, 3л3чше…,L

Ðåçóëüòàò
oе!е“ече…,е л,…еL…%г% 2!е…д/ “ %“ью Y 
д=“2 ƒ…=че…,е 3дель…%L це…/ C!едл%›е…,  
ƒемель…%г% 3ч=“2*= " “%“2="е enm

oе!е“ече…,е л,…еL…%г% 2!е…д/ “ 
%“ью Y д=“2 ƒ…=че…,е 3дель…%L це…/ 
C!едл%›е…,  3л3чше…,  " “%“2="е enm

ÐÎÑÑÈß
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*л=““ K=…*%"“*,. ƒд=…,L …е K/"=е2 "/ше &b[ 
(K=…*%"“*,L &C!%,ƒ"%д“2"е……/L C!%це““[ 
.2%г% …е 2!еK3е2, = %K“л3›,"=…,е VIP *л,е…-
23!/ %“3?е“2"л е2“  л,K% " “Cец,=ль…% %K%-
!3д%"=……/. …еK%льш,. ƒ%…=., л,K% " “Cец,-
=ль…/. %2деле…, .). 

Èñõîäíûå äàííûå ïî îáúåêòàì-àíàëîãàì
mе%K.%д,м% %2ме2,2ь, ч2% C!едл%›е…,е 

,ме……% “Cец,=л,ƒ,!%"=……/. K=…*%"“*,. %2-
дель…% “2% ?,. ƒд=…,L …= !/…*е *%мме!че-
“*%L …ед",›,м%“2, %*=ƒ=л%“ь %че…ь “*3д-
…/м. o%“ле 3C%!…/. , 2?=2ель…/. C%,“*%" 
K/л% %K…=!3›е…% "“ег% "%“емь %KA "ле…,L % 
C!%д=›е 2=*,. %KAе*2%". Š!, ,ƒ …,. …е “%де!-
›=л, …,*=*,. “"еде…,L % ƒемель…/. 3ч=“2*=. 
, " %це…*е …е ,“C%льƒ%"=л,“ь.

d=……/е %K ,“C%льƒ%"=……/. %KAе*2=. =…=-
л%г=. , це…=. ,. C!едл%›е…,L C!,"еде…/ " 
2=Kл. 2.

j=* ",д…% ,ƒ 2=Kл. 2, "“е %KAе*2/-=…=л%-
г, " %2л,ч,е %2 %KAе*2= %це…*, !=“C%л=г=ю2-
“  …= =!е…д%"=……/. ƒемель…/. 3ч=“2*=.. }2%2 
-=*2%! K3де2 " д=ль…еLшем 3ч2е… " %це…*е.

o%“*%ль*3 "“е %KAе*2/-=…=л%г, C!,…=дле-
›=л, ю!,д,че“*,м л,ц=м, = ,. це…/ C!едл%-
›е…,  …= C!%д=›3 C!е"/ш=л, 200 000 000 !3K., 
ч2% “3?е“2"е……% K%льше C!едель…%г% ƒ…=че-
…,  "/!3ч*, дл  C!едC!, 2,L ,“C%льƒ3ю?,. 
3C!%?е……3ю “,“2ем3 …=л%г%%Kл%›е…, , це…/ 
C!едл%›е…,L …= C!%д=›3 %KAе*2%"-=…=л%г%" 
K/л, &%ч,?е…/[ %2 mdq. nK%“…%"=…,  .2%г% 
деL“2",  C!,"еде…/, " ч=“2…%“2,, " [7]. 

nд…=*%, %2ме2,м, ч2% &%ч,“2*=[ це… C!ед-
л%›е…,L …= C!%д=›3 ед,…/. %KAе*2%" …е-
д",›,м%“2, (enm) %2 mdq "/…3›де……% C!%-

,ƒ"еде…= …е *%!!е*2…% $ …= mdq 3ме…ьше…= 
це…= C!едл%›е…,  "“ег% enm, ме›д3 2ем, *=* 
3ме…ьше…,е це…/ C!едл%›е…,  ƒемель…%г% 
3ч=“2*=, ".%д ?ег% " enm, …е 2!еK3е2“ .

b д=ль…еLшем (" *%…це %це…*,) .2= …е*%!-
!е*2…%“2ь K3де2 ,“C!="ле…=. m= д=……%м ›е 
.2=Cе …,*=*%г% ,…%г% %K%“…%"=……%г% "=!,=…-
2= 3че2= mdq " це…=. C!едл%›е…,  …= C!%д=-
›3 %KAе*2%"-=…=л%г%", C% …=шем3 м…е…,ю, …е 
“3?е“2"3е2.

b 2=Kл. 3 C!,"еде…/ ,“.%д…/е д=……/е дл  
!=“че2= 3дель…/. це… C!едл%›е…,  ƒемель-
…%г% 3ч=“2*= (gr) , 3л3чше…, , ".%д ?,. " 
“%“2=" %KAе*2= %це…*,.

m= !,“. 1 , 2 C%*=ƒ=…/ *%!!ел ц,%……/е 
“" ƒ, ме›д3 C=!=ме2!=м,, 2!еK3ем/м, дл  
%C!еделе…,  3дель…%L  це…/ C!едл%›е…,  …= 
C!%д=›3 gr (!,“. 1) , 3л3чше…,  (!,“. 2).

hƒ !,“. 2 C! м% “лед3е2 %2“32“2",е %›,-
д=ем%L "%ƒ!=“2=ю?еL л,…еL…%L *%!!ел ц,-
%……%L “" ƒ,. ` ,ƒ !,“. 1 “лед3е2, ч2%, .%2  
%›,д=ем=  "%ƒ!=“2=ю?=  л,…еL…=  *%!!е-
л ц,%……=  “" ƒь C!,“32“2"3е2 …= ƒ…=ч,м%м 
3!%"…е (C% x*=ле )едд%*=), “"%K%д…/L чле… 
!ег!е““,%……%г% 3!="…е…, , *%2%!/L д%л›е… 
д="=2ь 3дель…3ю це…3 C!едл%›е…,  gr " “%-
“2="е enm,  "л е2“  %2!,ц=2ель…/м.

m, Cе!"%е, …, "2%!%е …е  "л е2“  C!,ем-
лем/м. p,“. 1 , 2 C%*=ƒ/"=ю2, ч2% " 2=*%м 
",де, " *%2%!%м %… ,“C%льƒ%"=… (&" л%K[, C% 
…е“*%!!е*2,!%"=……/м це…=м), nllb " д=…-
…%м “л3ч=е …е !=K%2=е2.

m=м, .2% %KA “… е2“  "л, …,ем …= це…/ 
-=*2%!%", …е 3ч,2/"=ем/. " nllb.

b “" ƒ, “ .2,м, 3дель…/е це…/ C!едл%›е-
…,  …= C!%д=›3 enm-=…=л%г%" C!ед"=!,2ель-

Òàáëèöà 2

Äàííûå îá îáúåêòàõ-àíàëîãàõ è öåíàõ èõ ïðåäëîæåíèé

 Àíàëîã 1 Àíàëîã 2 Àíàëîã 3 Àíàëîã 4 Àíàëîã 5

Ñòàíöèÿ ìåòðî b=!ш="“*= j=ш,!“*= a=3м=…“*= o=!* j3ль23!/ Š3ль“*= 

 Ïëîùàäü óëó÷øåíèé, êâ.ì 1036 1355 870 1210 696

Ïëîùàäü ÇÓ, êâ.ì 600 4236 450 590 1500

Ïðàâà íà ÇÓ d%лг%“!%ч…=  =!е…д=

Öåíà ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó 
ÅÎÍ, ðóá., âêëþ÷àÿ ÍÄÑ

200 000 000 300 000 000 210 000 000 561 450 000 200 000 000

Öåíà ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó 
ÅÎÍ, ðóá., íå âêëþ÷àÿ ÍÄÑ

169 491 525 254 237 288 177 966 102 475 805 085 169 491 525

5 Âàðèàíò ñ àïðèîðíûì çíàíèåì (èëè ïðåäïîëîæåíèåì îá àïðèîðíîì çíàíèè) «òèïè÷íîãî ðûíî÷íîãî» ðàñïðåäåëåíèÿ ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ÅÎÍ 
íà ÇÓ è óëó÷øåíèÿ ìû íå ñ÷èòàåì ñåðüåçíûì.



Ý
ê
î
í
î
ì

è
ê
à
 í

å
ä

â
è
æ

è
ì

î
ñ
òè

. 
Î

ö
å
í
ê
à

9 5 a ~ k k e Š e m |  •  R W A Y1 2 7 4  •  “ m b ` p |  •  2 0 1 8

ÏÎÄÌÎÑÊÎÂÜÅ ÌÈÐÐÎÑÑÈßÌÎÑÊÂÀ

Òàáëèöà 3  

Èñõîäíûå äàííûå äëÿ ðàñ÷åòà óäåëüíûõ öåí ïðåäëîæåíèÿ ÇÓ è óëó÷øåíèÿ,
âõîäÿùèõ â ñîñòàâ îáúåêòà îöåíêè

Ñòàíöèÿ ìåòðî

Ö
å
í
à
 ï

ð
å
ä

ë
î
æ

å
í
è
ÿ
 

í
à
 ï

ð
î
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à
æ

ó
 Å

Î
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.,
 í

å
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êë
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ë
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à
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 Ç

Ó
, 
êâ

.ì

Ï
ë
î
ù

à
ä

ü
 ó

ë
ó
÷
ø

å
í
è
ÿ
, 
êâ

.ì

Äàííûå äëÿ ðàñ÷åòà óäåëüíîé 
öåíû ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó 

ÇÓ

Äàííûå äëÿ ðàñ÷åòà óäåëüíîé 
öåíû ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó 

óëó÷øåíèÿ

Îòíîøåíèå 
ïëîùàäè óëó÷-

øåíèé 
ê ïëîùàäè ÇÓ, 

îòí. åä.

Îòíîøåíèå 
öåíû ïðåä-
ëîæåíèÿ íà 

ïðîäàæó ÅÎÍ 
ê ïëîùàäè ÇÓ, 

ðóá./êâ.ì, íå 
âêëþ÷àÿ ÍÄÑ

Îòíîøåíèå 
ïëîùàäè ÇÓ 
ê ïëîùàäè 
óëó÷øåíèé, 

îòí. åä.

Îòíîøåíèå 
öåíû ïðåä-
ëîæåíèÿ íà 

ïðîäàæó ÅÎÍ 
ê ïëîùàäè 
óëó÷øåíèé, 
ðóá./êâ.ì, íå 
âêëþ÷àÿ ÍÄÑ

Âàðøàâñêàÿ 169 491 525 600 1036 1,73 282 486 0,58 163 602

Êàøèðñêàÿ 254 237 288 4236 1355 0,32 60 018 3,13 187 629

Áàóìàíñêàÿ 177 966 102 450 870 1,93 395 480 0,52 204 559

Ïàðê Êóëüòóðû 475 805 085 590 1210 2,05 806 449 0,49 393 227

Òóëüñêàÿ 169 491 525 1500 696 0,46 112 994 2,16 243 522

Ðèñóíîê 1

Êîððåëÿöèîííàÿ ñâÿçü ìåæäó ïàðàìåòðàìè, òðåáóåìûìè äëÿ îïðåäåëåíèÿ 
óäåëüíîé öåíû ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó ÇÓ â ñîñòàâå ÅÎÍ

Ðèñóíîê 2

Êîððåëÿöèîííàÿ ñâÿçü ìåæäó ïàðàìåòðàìè, òðåáóåìûìè äëÿ îïðåäåëåíèÿ 
óäåëüíîé öåíû ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó óëó÷øåíèÿ â ñîñòàâå ÅÎÍ

gr д% *%!!е*2,!%"%*

n2…%ше…,е Cл%?=д, 3л3чше…,L * Cл%?=д, gr, îòí. åä.

n
2…

%
ш
е
…
,
е
 ц
е
…
/

 C
!
е
д
л
%
›
е
…
,
  

…
=
 C

!
%
д
=
›

3 
e
n

m
 *

 C
л
%
?

=
д
,
 g

r
, 

ð
óá

./
êâ

.ì
, 

í
å
 â

êë
þ

÷à
ÿ 

Í
Ä

Ñ

900 000

800 000

700 000

600 000

500 000

400 000

300 000

200 000

100 000

0,5 1,0

Š3ль“*= 

b=!ш="“*= 

o=!* *3ль23!/

1,5 2,0

y = 293 957x $ 50 349
R 2 = 0,686

j=ш,!“*= 

a=3м=…“*= 

rл3чше…,  д% *%!!е*2,!%"%*

n2…%ше…,е Cл%?=д, gr * Cл%?=д, 3л3чше…,L, îòí. åä.

n
2…

%
ш
е
…
,
е
 ц
е
…
/

 C
!
е
д
л
%
›
е
…
,
  

…
=
 C

!
%
д
=
›

3 
e
n

m
 

* 
C
л
%
?

=
д
,
 3
л
3ч
ш
е
…
,
L
, 

ð
óá

./
êâ

.ì
, 

í
å
 â

êë
þ

÷à
ÿ 

Í
Ä

Ñ

0,5 1,0 1,5 2,0 2,5 3,0

400 000

300 000

350 000

450 000

200 000

250 000

150 000

100 000

Š3ль“*= 

b=!ш="“*= 

o=!* *3ль23!/

j=ш,!“*= 

a=3м=…“*= 

ÐÎÑÑÈß
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…% *%!!е*2,!%"=л,“ь “ ,“C%льƒ%"=…,ем 2!=-
д,ц,%……%L 2е.…,*, ме2%д= *%л,че“2"е……/. 
*%!!е*2,!%"%* “!="…,2ель…%г% C%д.%д=.

Ïðåäâàðèòåëüíûå êîððåêòèðîâêè 
óäåëüíûõ öåí ïðåäëîæåíèÿ 
íà ïðîäàæó ÅÎÍ-àíàëîãîâ 
o!ед"=!,2ель…/е *%!!е*2,!%"*, %“3-

?е“2"л л,“ь …= “лед3ю?,е %че",д…/е !=ƒ-
л,ч,  %KAе*2= %це…*, , %KAе*2%"-=…=л%г%" 
(“м. 2=Kл. 4):

1. jл=““ ƒд=…, ;
2. lе“2%C%л%›е…,е;
3. rд=ле……%“2ь %2 “2=…ц,, ме2!%.

h…/. -=*2%!%", C% *%2%!/м %KAе*2 %це…-
*, , %KAе*2/-=…=л%г, “3?е“2"е……% !=ƒл,ч=-
л,“ь, %це…?,*%м 3“2=…%"ле…% …е K/л%.

o!%це““ *%!!е*2,!%"*, 3дель…/. це… 
C!едл%›е…,  …= C!%д=›3 enm-=…=л%г%" C!,-
"еде… " 2=Kл. 5.

j=* “лед3е2 ,ƒ 2=Kл. 5, " ,2%ге, ,“.%д-
…/е 3дель…/е це…/ C!едл%›е…,  …= C!%д=-
›3 K/л, “*%!!е*2,!%"=…= …= 12$64%, че2/!е 
3дель…/е це…/ K/л, “*%!!е*2,!%"=…/ "…,ƒ, 
%д…= ""е!.. 

o%л3че……/е “*%!!е*2,!%"=……/е це…/ 
C!едл%›е…,  …= C!%д=›3 enm-=…=л%г%" д=-
лее ,“C%льƒ%"=л,“ь " nllb.

Òàáëèöà 4  

Òàáëèöà 5

Îáîñíîâàíèÿ ïðåäâàðèòåëüíûõ êîððåêòèðîâîê

Îòëè÷èå îáúåêòà îöåíêè 
è îáúåêòîâ-àíàëîãîâ

Îáîñíîâàíèå Èñòî÷íèê èíôîðìàöèè äëÿ êîððåêòèðîâêè

Êëàññ çäàíèÿ

b 2% "!ем , *=* %KAе*2 %це…*, %2…%“,2“  
* *л=““3 &q[, че2/!е ,ƒ C 2, %KAе*2%"-
=…=л%г%" %2…%“ 2“  * K%лее "/“%*%м3 
*л=““3 $ &b[, , 2%ль*% %д,… %KAе*2-
=…=л%г %2…%“,2“  * *л=““3 &q[.

j%!!е*2,!%"*= %“3?е“2"л л=“ь че!еƒ 
“%%2…%ше…,е “!ед…,. “2="%* =!е…д/ 
%-,“…/. C%ме?е…,L *л=““%" &b[ , &q[ 
" ме“2=. !=“C%л%›е…,  %KAе*2%"-=…=л%г%". 
h“2%ч…,*: д=……/е *%мC=…,, t%!2е*“ c!3CC6

Ìåñòîïîëîæåíèå

nKAе*2/-=…=л%г, , %KAе*2 %це…*, 
…=.%д 2“  " !еƒ*% !=ƒл,ч=ю?,.“  
л%*=ц, . l%“*"/, *=* Kл,›е * це…2!3 
г%!%д=, 2=* , д=льше %2 це…2!= г%!%д=.

j%!!е*2,!%"*= %“3?е“2"л л=“ь че!еƒ 
“%%2…%ше…,е “!ед…,. “2="%* =!е…д/ 
%-,“…/. C%ме?е…,L *л=““= &q[ " ме“2=. 
!=“C%л%›е…,  %KAе*2%"-=…=л%г%" , %KAе*2= 
%це…*, (“2. ме2!% o%ле›=е"“*= ). 
h“2%ч…,*: д=……/е *%мC=…,, t%!2е*“ c!3CC

Óäàëåííîñòü îò ñòàíöèè 
ìåòðî

nKAе*2/-=…=л%г, , %KAе*2 %це…*, 
…=.%д 2“  …= !=ƒ…%м 3д=ле…,, %2 
“2=…ц,L ме2!%, *=* Kл,›е, 2=* , д=льше 
%2 “2=…ц,, ме2!%.

h“2%ч…,*: !еƒ3ль2=2/ ,““лед%"=…,  
`…=л,2,че“*%L г!3CC/ .*“Cе!2%" &Maxyline[7

Ïðîöåññ êîððåêòèðîâîê

Àíàëîã 1 Àíàëîã 2 Àíàëîã 3 Àíàëîã 4 Àíàëîã 5

Ñòàíöèè ìåòðî &b=!ш="“*= [ &j=ш,!“*= [ &a=3м=…“*= [ &o=!* j3ль23!/[ &Š3ль“*= [

Óäåëüíàÿ öåíà ïðåäëîæåíèÿ 
íà ïðîäàæó ÅÎÍ, ðóá./êâ.ì, 
íå âêëþ÷àÿ ÍÄÑ

163 602 187 629 204 559 393 227 243 522

Êëàññ ïîìåùåíèÿ b b q b b

Ñðåäíÿÿ ñòàâêà àðåíäû îôèñîâ 
êëàññà «Â» â ìåñòå ðàñïîëîæåíèÿ 
àíàëîãà

13 000 11 750 18 750 37 250 17 000

Ñðåäíÿÿ ñòàâêà àðåíäû îôèñîâ 
êëàññà «Â» â ìåñòå ðàñïîëîæåíèÿ 
àíàëîãà

9750 9750 14 000 18 500 15 250

Êîððåêòèðîâêà àíàëîãà 
äî êëàññà «Ñ»

0,75 0,83 1,00 0,50 0,90

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ óäåëüíàÿ öåíà 
ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó ÅÎÍ, 
ðóá./êâ.ì, íå âêëþ÷àÿ ÍÄÑ

122 701 155 692 204 559 195 294 218 454

6 http://fortexgroup.ru. Çäåñü, êàê è äàëåå ïðè êîððåêòèðîâêå íà ìåñòîïîëîæåíèå, ïðåäïîëàãàåì, ÷òî â ïðåäåëàõ èñïîëüçîâàííîãî ðàçëè÷èÿ 
ñðåäíèõ àðåíäíûõ ñòàâîê, ñòîèìîñòü çäàíèÿ ïðîïîðöèîíàëüíà ñðåäíåé àðåíäíîé ñòàâêå.

7 ÀÃÝ «Maxyline» (2017), Êîððåêòèðîâêà íà óäàëåííîñòü îò ñòàíöèè ìåòðî, Àíàëèòè÷åñêàÿ ãðóïïà ýêñïåðòîâ  «Maxyline», 27.07.2017, 
https://maxyline.ru/analitika/korrektirovka-na-udalennost-ot-stancii-metro-za-2015-god.html.
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Òàáëèöà 5 (Îêîí÷àíèå)

Ïðîöåññ êîððåêòèðîâîê

Àíàëîã 1 Àíàëîã 2 Àíàëîã 3 Àíàëîã 4 Àíàëîã 5

Ñðåäíÿÿ ñòàâêà àðåíäû îôèñîâ 
êëàññà «Ñ» â ðàéîíå 
ñò. ì. «Ïîëåæàåâñêàÿ»

13 500 13 500 13 500 13 500 13 500

Êîððåêòèðîâêà 
íà ìåñòîïîëîæåíèå

1,38 1,38 0,96 0,73 0,89

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ óäåëüíàÿ öåíà 
ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó ÅÎÍ, 
ðóá./êâ.ì, íå âêëþ÷àÿ ÍÄÑ

169 894 215 574 197 253 142 512 193 385

Óäàëåííîñòü îò ìåòðî, 
ìèí. ïåøêîì

ме…ее 5 K%лее 15 5 … 10 K%лее 15 K%лее 15

Êîððåêòèðîâêà íà óäàëåííîñòü 
îò ìåòðî

0,85 1,00 0,90 1,00 1,00

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ óäåëüíàÿ öåíà 
ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó ÅÎÍ, 
ðóá./êâ.ì, íå âêëþ÷àÿ ÍÄÑ

144 410 215 574 177 528 142 512 193 385

Îòíîøåíèå ñêîððåêòèðîâàííîé 
óäåëüíîé öåíû ïðåäëîæåíèÿ 
íà ïðîäàæó ÅÎÍ ê èñõîäíîé

0,88 1,15 0,87 0,36 0,79

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ öåíà 
ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó ÅÎÍ, 
ðóá., íå âêëþ÷àÿ ÍÄÑ

149 608 866 292 102 416 154 449 153 172 439 427 134 596 211

Îïðåäåëåíèå è âûäåëåíèå ñêîððåêòèðîâàííûõ óäåëüíûõ öåí ïðåäëîæåíèÿ 
íà ïðîäàæó ÇÓ è óëó÷øåíèÿ â ñîñòàâå ÅÎÍ ñ ïîìîùüþ ÎÌÌÂ

q*%!!е*2,!%"=……/е ,“.%д…/е д=……/е дл  !=“че2= 3дель…/. це… C!едл%›е…,  gr , 3л3ч-
ше…, , ".%д ?,. " “%“2=" %KAе*2= %це…*,, C!,"еде…/ " 2=Kл. 6.

m= !,“. 3 , 4 C%*=ƒ=…/ *%!!ел ц,%……/е “" ƒ, ме›д3 C=!=ме2!=м,, 2!еK3ем/м, дл  %C!е-
деле…,  3дель…%L це…/ C!едл%›е…,  …= C!%д=›3 gr (!,“. 3) , 3л3чше…,  (!,“. 4), C%л3че…-
…/е …= %“…%"=…,, “*%!!е*2,!%"=……/. ,“.%д…/. д=……/..

j=* %2че2л,"% ",д…% ,ƒ !,“. 3 , 4, ме›д3 !=““м=2!,"=ем/м, C=!=ме2!=м, ,мею2“  "/-
!=›е……/е *%!!ел ц,%……/е “" ƒ, $ %че…ь “,ль…=  дл  gr , “,ль…=  дл  3л3чше…,  (C% x*=-
ле )едд%*=).

Òàáëèöà 6

Ñêîððåêòèðîâàííûå èñõîäíûå äàííûå äëÿ ðàñ÷åòà óäåëüíûõ öåí ïðåäëîæåíèÿ ÇÓ
è óëó÷øåíèÿ, âõîäÿùèõ â ñîñòàâ îáúåêòà îöåíêè

 Ñòàíöèÿ 
ìåòðî

Ö
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í
à
, 
ð
óá

.,
 í

å
 â

êë
þ

÷à
ÿ 

Í
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Ó
, 
êâ

.ì

Ï
ë
î
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à
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ü
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ë
ó
÷
ø

å
í
è
ÿ
, 
êâ

.ì

Äàííûå äëÿ ðàñ÷åòà óäåëüíîé 
öåíû ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó 

ÇÓ

Äàííûå äëÿ ðàñ÷åòà óäåëüíîé 
öåíû ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó 

óëó÷øåíèÿ

Îòíîøåíèå 
ïëîùàäè 

óëó÷øåíèé 
ê ïëîùàäè ÇÓ, 

îòí. åä.

Îòíîøåíèå 
öåíû ïðåä-
ëîæåíèÿ íà 

ïðîäàæó ÅÎÍ 
ê ïëîùàäè ÇÓ, 

ðóá./êâ.ì, 
íå âêëþ÷àÿ ÍÄÑ

Îòíîøåíèå 
ïëîùàäè ÇÓ 
ê ïëîùàäè 
óëó÷øåíèé, 

îòí. åä.

Îòíîøåíèå 
öåíû ïðåä-
ëîæåíèÿ íà 

ïðîäàæó ÅÎÍ 
ê ïëîùàäè 
óëó÷øåíèé, 
ðóá./êâ.ì, 

íå âêëþ÷àÿ ÍÄÑ

Âàðøàâñêàÿ 149 608 866 600 1036 1,73 249 348 0,58 144 410

Êàøèðñêàÿ 292 102 416 4 236 1355 0,32 68 957 3,13 215 574

Áàóìàíñêàÿ 154 449 153 450 870 1,93 343 220 0,52 177 528

Ïàðê Êóëüòóðû 172 439 427 590 1210 2,05 292 270 0,49 142 512

Òóëüñêàÿ 134 596 211 1500 696 0,46 89 731 2,16 193 385

ÐÎÑÑÈß
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Ðèñóíîê 3

Ðèñóíîê 4

Êîððåëÿöèîííàÿ ñâÿçü ìåæäó ïàðàìåòðàìè, òðåáóåìûìè äëÿ îïðåäåëåíèÿ 
óäåëüíîé öåíû ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó ÇÓ â ñîñòàâå ÅÎÍ, 

ïîëó÷åííàÿ íà îñíîâàíèè ñêîððåêòèðîâàííûõ èñõîäíûõ äàííûõ

Êîððåëÿöèîííàÿ ñâÿçü ìåæäó ïàðàìåòðàìè, òðåáóåìûìè äëÿ îïðåäåëåíèÿ
óäåëüíîé öåíû ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó óëó÷øåíèÿ â ñîñòàâå ÅÎÍ,

ïîëó÷åííàÿ íà îñíîâàíèè ñêîððåêòèðîâàííûõ èñõîäíûõ äàííûõ

nче",д…%, м%›…% *%…“2=2,!%"=2ь 2%2 -=*2, 
ч2% C!%"еде……/е C!ед"=!,2ель…/е *%!!е*-
2,!%"*, 3дель…/. це… C!едл%›е…,  …= C!%-
д=›3 enm-=…=л%г%", “3?е“2"е……% C%"/“,л, 
*=че“2"% ,“.%д…/. д=……/. дл  nllb, 3“2!=-
…,л, K%льш3ю ч=“2ь "л, …,  ,…/., C%м,м% 
,“C%льƒ%"=……/. " nllb -=*2%!%", …= це…/ 
C!едл%›е…,  …= C!%д=›3 enm-=…=л%г%".

pеƒ3ль2=2/, C%*=ƒ=……/е …= !,“. 3 , 4, C%-
ƒ"%л ю2 %C!едел,2ь 3дель…/е це…/, C% *%-
2%!/м gr (22 777 !3K./*".м) , 3л3чше…,е 
(142 568 !3K./*".м), ".%д ?,е " “%“2=" %KA-
е*2= %це…*,, целе“%%K!=ƒ…% "/“2=",2ь …= 
C!%д=›3 " “%“2="е enm.

Šем …е ме…ее, C%л3че……/е ц,-!/ е?е …е 
C!ед“2="л ю2 “%K%L 3дель…/е !/…%ч…/е “2%-
,м%“2,, дл  C%л3че…,  *%2%!/. 2!еK3е2“  
C!%,ƒ"е“2, ƒ=*люч,2ель…/е *%!!е*2,!%"*,.

Çàêëþ÷èòåëüíûå êîððåêòèðîâêè

o!%це““ ƒ=*люч,2ель…/. *%!!е*2,!%"%* 
3дель…/. це… C!едл%›е…,  …= C!%д=›3 gr 
, 3л3чше…, , C%л3че……/. nllb, C%*=ƒ=… " 
2=Kл. 7.

b 2=Kл. 7 C!ед“2="ле…/ 2!, ƒ=*люч,2ель-
…/е *%!!е*2,!%"*,:

1. n“3?е“2"ле… &"%ƒ"!=2[ …е*%!!е*2…% 
3д=ле……%г% mdq ,ƒ це…/ C!едл%›е…,  
gr (“м. 2=Kл. 2 , …=ш *%мме…2=!,L * 
…еL). b .2%м “м/“ле д=……=  “2=2ь   "-
л е2“  д%C%л…е…,ем * “2=2ье [7]. b %2-
…%ше…,, 3дель…%L це…/ 3л3чше…,  2=-
*%е деL“2",е …е C!%,ƒ"%д,2“ .

2. n“3?е“2"ле…= *%!!е*2,!%"*= …= ",д 
C!="= …= gr $ 3 %KAе*2%"-=…=л%г%" ,ме-
е2 ме“2% C!="% =!е…д/, 3 %KAе*2= %це…-
*, $ C!="% “%K“2"е……%“2,.

gr д% *%!!е*2,!%"%*
n
2…

%
ш
е
…
,
е
 ц
е
…
/

 C
!
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л
%
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…
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…
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rл3чше…,  C%“ле *%!!е*2,!%"%*

n2…%ше…,е Cл%?=д, gr * Cл%?=д, 3л3чше…,L, îòí. åä.

n
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ÏÎÄÌÎÑÊÎÂÜÅ ÌÈÐÐÎÑÑÈßÌÎÑÊÂÀ

Òàáëèöà 7

Ïðîöåññ çàêëþ÷èòåëüíûõ êîððåêòèðîâîê óäåëüíûõ öåí ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó ÇÓ 
è óëó÷øåíèÿ, ïîëó÷åííûõ ÎÌÌÂ

Çíà÷åíèÿ óäåëüíûõ öåí, ðóá./êâ.ì, íå âêëþ÷àÿ ÍÄÑ

Çåìåëüíûé ó÷àñòîê Óëó÷øåíèÿ

Ðåçóëüòàò ÎÌÌÂ 22 777 142 568

«Âîçâðàò» ÍÄÑ ê óäåëüíîé öåíå ÇÓ 1,18 1,00

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ óäåëüíàÿ öåíà ïðåäëîæåíèÿ 
íà ïðîäàæó, ðóá./êâ.ì, íå âêëþ÷àÿ ÍÄÑ

26 877 142 568

Âèä îöåíåííîãî ïðàâà ó àíàëîãîâ =!е…д= “%K“2"е……%“2ь

Âèä îöåíèâàåìîãî ïðàâà ó îáúåêòà îöåíêè “%K“2"е……%“2ь “%K“2"е……%“2ь

Êîððåêòèðîâêà íà ïðàâî ñîáñòâåííîñòè 1,16 1,00

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ óäåëüíàÿ öåíà ïðåäëîæåíèÿ 
íà ïðîäàæó, ðóá./êâ.ì, íå âêëþ÷àÿ ÍÄÑ

31 177 142 568

Êîððåêòèðîâêà íà òîðã 0,84 0,84

Óäåëüíàÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü îáúåêòà îöåíêè, ðóá./êâ.ì, 
íå âêëþ÷àÿ ÍÄÑ

26 064 119 187

3. o!%"еде…= *%!!е*2,!%"*= …= 2%!г C%-
*3C=2ел  , C%2е…ц,=ль…%г% C!%д="ц= " 
.%де C! м/. Cе!ег%"%!%".

o%“лед…,е д"е *%!!е*2,!%"*, K/л, ƒ=,м-
“2"%"=…/ ,ƒ =*23=ль…%L !ед=*ц,, ,ƒ"е“2…%-
г% “C!="%ч…,*= [8]. b ,2%ге K/л, %C!еделе…/ 
3дель…/е !/…%ч…/е “2%,м%“2, gr , 3л3чше-
…, , ".%д ?,. " “%“2=" %KAе*2= %це…*,.

d=ль…еLш,е деL“2",  C% %C!еделе…,ю 
!/…%ч…/. “2%,м%“2еL gr, 3л3чше…,  , enm 
“л%›…%“2еL …е C!ед“2="л ю2 , " *%мме…2=-
!, . …е …3›д=ю2“ .

Çàêëþ÷åíèå

b д=……%L “2=2ье м/ %“3?е“2",л, “,…е!-
г,ю 2!=д,ц,%……%L 2е.…,*, ме2%д= *%л,че“2-
"е……/. *%!!е*2,!%"%* , "%ƒм%›…%“2еL nllb 
дл  %це…*, !/…%ч…%L “2%,м%“2, gr , !=“C%-
л%›е……%г% …= …ем 3л3чше…,  “ ,“C%льƒ%"=…,-
ем ед,…%г% %г!=…,че……%г% …=K%!= %KAе*2%"-
=…=л%г%" …= =*2,"…%м !/…*е *%мме!че“*%L 
…ед",›,м%“2, г%!%д= l%“*"/.

j!%ме .2%г%, !=ƒ","=  !еƒ3ль2=2/ !=K%2/ 
[7], м/ C%*=ƒ=л, ме2%д 3че2= mdq …= 3л3чше-
…,е, ".%д ?ег% " “%“2=" enm C!, ег% %це…*е 
“ C%м%?ью nllb.

o!ед“2="л е2“ , ч2% C%л3че……/е …=м, !е-
ƒ3ль2=2/ м%г32 C!,"е“2, * ,ƒме…е…,ю “3?е-
“2"3ю?ег% " &C!%д",…32%м[ C!%-е““,%…=ль-
…%м %це…%ч…%м “%%K?е“2"е C!ед“2="ле…,  % 
2%м, ч2% " …=“2% ?ее "!ем  nllb  "л е2“  
…е*,м &%це…%ч…/м .*ƒе!“,“%м[.

o!, "“ем C!, .2%м, C% …=шем3 м…е…,ю, C!,-
ме…е…,е nllb " 2%м ",де, " *%2%!%м %… %C,-
“=… " д=……%L “2=2ье, %че",д…%, 2!еK3е2 %C!е-
деле……%L C!%-е““,%…=ль…%L C%дг%2%"*, , 
%C/2= C!=*2,че“*%L %це…%ч…%L де 2ель…%“2,.
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