
9 4 a ~ k k e Š e m |  •  R W A Y1 2 8 5  •  d e j ` a p |  •  2 0 1 8

Ý
ê
î
í
î
ì

è
ê
à
 í

å
ä

â
è
æ

è
ì

î
ñ
òè

. 
Î

ö
å
í
ê
à

Îáîñíîâàííîå èíòåðâàëüíîå ïðåäñòàâëåíèå
îöåíêè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè

íà ïðèìåðå êðóïíîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ïîä ÈÆÑ. 
Ìåòîä êîëè÷åñòâåííûõ êîððåêòèðîâîê1 

È. À. Ñëóöêàÿ,
îöåíùèê

À. À. Ñëóöêèé,
ê.ò.í.,
âèöå-ïðåçèäåíò, ÷ëåí Ñîâåòà Íàöèîíàëüíîé Àññîöèàöèè 
Îöåíî÷íûõ Êîìïàíèé Ôèíàíñîâûõ Ðûíêîâ

1 Àâòîðû âûðàæàþò èñêðåííþþ ïðèçíàòåëüíîñòü Í.Ï. Áàðèíîâó çà èíòåðåñ ê òåìå ñòàòüè è ïîëåçíûå êîììåíòàðèè, ÷àñòü èç êîòîðûõ áûëà ó÷òå-
íà ïðè ïîäãîòîâêå èòîãîâîãî âàðèàíòà ñòàòüè.

Ââåäåíèå
b%C!%“ %K %K%“…%"=……%м ,…2е!"=ль-

…%м C!ед“2="ле…,, !еƒ3ль2=2= %це…*, !/-
…%ч…%L “2%,м%“2, м/ 3›е C%д…,м=л, !=…ее 
" ! де !=K%2, %C3Kл,*%"=……/. " .2%м г%д3 
(“м. [1]$[4]).

b д=……%L “2=2ье м/ C!%д%л›=ем .23 2ем3, 
C!,"%д  C!=*2,че“*,L C!,ме! %це…*, *!3C-
…%г% ƒемель…%г% 3ч=“2*= C%д !=ƒме?е…,е 
*%22ед›…%г% C%“ел*=, !=“C%л%›е……%г% "% 
b“е"%л%›“*%м !=L%…е kе…,…г!=д“*%L %Kл=-
“2,, дем%…“2!,!3  д"3..2=C…3ю 2е.…,*, %C-
!еделе…,  !/…%ч…%L “2%,м%“2, " ",де (1) 
*%…*!е2…%г% ч,“л= , (2) ,…2е!"=л=, " *%2%!%м 
%…= м%›е2 …=.%д,2ь“ , ме2%д%м *%л,че“2"е…-
…/. *%!!е*2,!%"%*. o!, .2%м "2%!%L .2=C, " 
“"%ю %че!едь, !=“C=д=е2“  …= д"= C%д.2=C= 
!=ƒдель…%г% %C!еделе…,  м,…,м3м= , м=*“,-
м3м= ,…2е!"=л=.

n2л,ч,2ель…%L %“%Kе……%“2ью C!,"еде…-
…%L …,›е %це…*,  "л е2“  2%, ч2% " …еL ,“-
C%льƒ3е2“  че2/!е *%!!е*2,!%"*, 3дель…/. 
це… C!едл%›е…,  %KAе*2%"-=…=л%г%", C%-
м,м% *%!!е*2,!%"*, …= 2%!г, *%2%!=  !=“-
“м=2!,"=л=“ь " [1]$[3]. o!, .2%м, *%!!е*-
2,!%"*,  "л ю2“  *=* C%"/ш=ю?,м,, 2=* , 
C%…,›=ю?,м,.

l/ 2=*›е "/дел ем д"е “2!3*23!…/е “%-
“2="л ю?,е %K?еL …е%C!еделе……%“2, !е-
ƒ3ль2=2= %це…*, !/…%ч…%L “2%,м%“2,, *=* 
*%…*!е2…%г% ч,“л=. 

oе!"=  ,ƒ …,. %K3“л%"ле…= д,“Cе!“,еL 
3дель…/. це… C!едл%›е…, , *%2%!3ю …=м …е 
3д=е2“  %KA “…,2ь , л,*",д,!%"=2ь " C!%-
це““е *%!!е*2,!%"*, 3дель…/. це… C!едл%-
›е…, , = "2%!=  $ …е%C!еделе……%“2ью ƒ…=че-
…,L *%!!е*2,!%"%*, ,“C%льƒ%"=……/. …=м, , 
,мею?,. ,…2е!"=ль…/L .=!=*2е!.

n2ме2,м, ч2% %K?,L ме2%д,че“*,L C%д-
.%д * %C!еделе…,ю г!=…,ц ,…2е!"=л=, дем%…-
“2!,!3ем/L …,›е, C!,ме…,м …е 2%ль*% дл  
це… C!едл%›е…,  …= C!%д=›3 (це… “дел%*) 
%KAе*2%"-=…=л%г%" " ме2%де *%л,че“2"е…-
…/. *%!!е*2,!%"%* " “!="…,2ель…%м C%д.%де. 
b C%л…%L ме!е %… C!,ме…,м , дл  ƒ=C!=ш,-
"=ем/. (-=*2,че“*,.) “2="%* =!е…д/ %KAе*-
2%"-=…=л%г%" " ме2%де *%л,че“2"е……/. *%!-
!е*2,!%"%* " д%.%д…%м C%д.%де.

Îáúåêò îöåíêè
nKAе*2 %це…*, C!ед“2="л л “%K%ю ƒе-

мель…/L 3ч=“2%* Cл%?=дью 79 500 *".м “ ",-
д%м !=ƒ!еше……%г% ,“C%льƒ%"=…,  &C%д hfq[, 
 "л ю?,L“  "2%!%L %че!едью *%22ед›…%г% 
C%“ел*= *л=““= &j%м-%!2[/&j%м-%!2 +[, !=“-
C%л%›е……%г% "% b“е"%л%›“*%м !=L%…е kе-
…,…г!=д“*%L %Kл=“2, " C!едел=. 12 *м %2 
j`d. o!, .2%м, C%“*%ль*3 *%22ед›, Cе!"%L 
%че!ед, C%“ел*= …=.%д,л,“ь " !=ƒ…%L “2=д,, 
“2!%,2ель…%L г%2%"…%“2,, * 3ч=“2*3 $ %KAе*-
23 %це…*, 3›е K/л, C%д"еде…/ , ƒ="еде…/ …= 
3ч=“2%* =“-=ль2,!%"=……=  д%!%г= , "“е *%м-
м3…,*=ц,,.
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Îáúåêòû-àíàëîãè è ïîðÿäîê îöåíêè
b“ег% …= д=23 %це…*, " C!%це““е "…,м=-

2ель…%г% , *!%C%2л,"%г% C%,“*= K/л% …=L-
де…% “емь %KA "ле…,L % C!%д=›е ƒемель…/. 
3ч=“2*%" C%д hfq Cл%?=дью K%лее 1 г=.

b“е %KAе*2/-=…=л%г,, *=* , %KAе*2 %це…-
*,, !=“C%л=г=л,“ь " C!едел=. 5$16 *м %2 j`d 
"% b“е"%л%›“*%м !-…е kе…,…г!=д“*%L %Kл., 
,мел, =“-=ль2,!%"=……/е C32, C%дAеƒд= , 
C%… 2…/е Cе!“Cе*2,"/ C%д*люче…,  ,л, 3›е 
K/л, C%д*люче…/ * г=ƒ3 , ,…/м “е2 м.

b %це…*е ,“C%льƒ%"=л,“ь "“е “емь %KAе*-
2%"-=…=л%г%". Š=*,м %K!=ƒ%м, %це…*= " C%л…%L 
ме!е %2!=›=е2 …е%C!еделе……%“2ь, %KAе*2,"-
…% “3?е“2"3ю?3ю …= д=23 %це…*, " “егме…2е 
%KAе*2= %це…*, " ме“2е ег% …=.%›де…, . 

nце…*= %KAе*2= %це…*, C!%,ƒ"%д,л=“ь 
" “лед3ю?ем C%! д*е.

1. &Š!=д,ц,%……= [ %це…*= 3дель…%L !/-
…%ч…%L “2%,м%“2, ме2%д%м *%л,че“2-
"е……/. *%!!е*2,!%"%* “ ,“C%льƒ%"=-
…,ем “!ед…,. (…=,K%лее "е!% 2…/.) 
ƒ…=че…,L “%%2"е2“2"3ю?,. *%!!е*2,-
!%"%*, ƒ=,м“2"%"=……/. " [5]. q!ед…ее 
ƒ…=че…,е 3дель…%L !/…%ч…%L “2%,м%-
“2,, %C!еделе……%е " .2%L %це…*е, *=* 
%K/ч…%, д=е2 3дель…3ю !/…%ч…3ю “2%-
,м%“2ь %KAе*2= %це…*, " ",де *%…*!е2-
…%г% ч,“л=. o%м,м% .2%г%, &2!=д,ц,-
%……= [ %це…*= д=е2 г!=…,ц/ ,…2е!"=л= 
ее …е%C!еделе……%“2,, “" ƒ=……%L “ …е%-
C!еделе……%“2ью %C!еделе…,  “!ед…ег% 
ƒ…=че…,  C!, “!ед…,. *%!!е*2,!%"*=..

2.  nC!еделе…,е г!=…,ц ,…2е!"=л=, " *%2%-
!%м м%›е2 …=.%д,2ь“  !/…%ч…=  “2%,-
м%“2ь. dл  .2%г% C!%,ƒ"%д 2“  е?е д"е 
C%л…%це……/е %це…*,:
a. nце…*= 3дель…%L !/…%ч…%L “2%,м%-

“2, ме2%д%м *%л,че“2"е……/. *%!-

!е*2,!%"%* “ ,“C%льƒ%"=…,ем ƒ…=-
че…,L *%!!е*2,!%"%*, “%%2"е2“2-
"3ю?,. м,…,м3м=м , м=*“,м3м=м 
!=“ш,!е……/. ,…2е!"=л%" ƒ…=че…,L 
“%%2"е2“2"3ю?,. *%!!е*2,!%"%*, 
ƒ=,м“2"%"=……/. " [5], д=ю?,. м,…,-
м=ль…/е ƒ…=че…,  3дель…%L !/…%ч-
…%L “2%,м%“2,. l,…,м=ль…%е ƒ…=че-
…,е 3дель…%L !/…%ч…%L “2%,м%“2,, 
%C!еделе……%е " .2%L %це…*е, д=е2 
м,…,м3м ,…2е!"=л= 3дель…%L !/-
…%ч…%L “2%,м%“2,.

b. nце…*= 3дель…%L !/…%ч…%L “2%,м%“2, 
ме2%д%м *%л,че“2"е……/. *%!!е*2,!%-
"%* “ ,“C%льƒ%"=…,ем ƒ…=че…,L *%!-
!е*2,!%"%*, “%%2"е2“2"3ю?,. м,…,-
м3м=м , м=*“,м3м=м !=“ш,!е……/. 
,…2е!"=л%" ƒ…=че…,L “%%2"е2“2"3ю-
?,. *%!!е*2,!%"%*, ƒ=,м“2"%"=……/. 
" [5], д=ю?,. м=*“,м=ль…/е ƒ…=че-
…,  3дель…%L !/…%ч…%L “2%,м%“2,. 
l=*“,м=ль…%е ƒ…=че…,е 3дель…%L 
!/…%ч…%L “2%,м%“2,, %C!еделе…-
…%е " .2%L %це…*е, д=е2 м=*“,м3м 
,…2е!"=л= 3дель…%L !/…%ч…%L “2%,-
м%“2,.

b 2=Kл. 1 C% “… е2“  ,“C%льƒ%"=…,е 2е. 
,л, ,…/. *%!!е*2,!%"%* дл  %C!еделе…,  
3*=ƒ=……/. "/ше "ел,ч,….

Îöåíêà ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè
â âèäå êîíêðåòíîãî ÷èñëà
o!%це““ %C!еделе…,  !/…%ч…%L “2%,м%-

“2, &2!=д,ц,%……/м[ %K!=ƒ%м ме2%д%м *%л,-
че“2"е……/. *%!!е*2,!%"%* C%*=ƒ=… " 2=Kл. 2. 
h“C%льƒ%"=…/ “!ед…,е (…=,K%лее "е!% 2-
…/е) ƒ…=че…,  *%!!е*2,!%"%*, ƒ=,м“2"%"=…-
…/е " [5].

Òàáëèöà 1

Èñïîëüçîâàíèå êîððåêòèðîâîê äëÿ îïðåäåëåíèÿ ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè â âèäå êîíêðåòíîãî ÷èñëà
è ãðàíèö èíòåðâàëà, â êîòîðîì îíà ìîæåò íàõîäèòüñÿ 

Îïðåäåëÿåìàÿ âåëè÷èíà Èñïîëüçóåìûå âåëè÷èíû êîððåêòèðîâîê

Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü â âèäå êîíêðåòíîãî 
÷èñëà

q!ед…,е ƒ…=че…,  *%!!е*2,!%"%*

Ìèíèìóì èíòåðâàëà, â êîòîðîì ìîæåò 
íàõîäèòüñÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü

c!=…,ч…/е ƒ…=че…,  !=“ш,!е……%г% ,…2е!"=л= ƒ…=че…,L *%!!е*2,!%"%*, 
д=ю?,е м=*“,м=ль…%е “…,›е…,е ,л, м,…,м=ль…%е 3"ел,че…,е 

*%!!е*2,!3ем%L "ел,ч,…/

Ìàêñèìóì èíòåðâàëà, â êîòîðîì ìîæåò 
íàõîäèòüñÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü

c!=…,ч…/е ƒ…=че…,  !=“ш,!е……%г% ,…2е!"=л= ƒ…=че…,L *%!!е*2,!%"%*, 
д=ю?,е м=*“,м=ль…%е 3"ел,че…,е ,л, м,…,м=ль…%е “…,›е…,е 

*%!!е*2,!3ем%L "ел,ч,…/

ÐÎÑÑÈß
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Òàáëèöà 2

Îöåíêà ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè ïî ñåìè àíàëîãàì 

 
Îáúåêò 
îöåíêè

Îáúåêò-àíàëîã

1 2 3 4 5 6 7

Ïëîùàäü, êâ.ì 79 500 10 000 12 000 12 000 20 000 26 100 87 000 110 000

Öåíà ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó, 
òûñ. ðóá.

58 000 83 000 86 708 102 700 156 000 490 000 440 000

Óäåëüíàÿ öåíà ïðåäëîæåíèÿ 
íà ïðîäàæó, ðóá./êâ.ì

5800 6917 7226 5135 5977 5632 4000

Êîððåêòèðîâêà íà òîðã 0,912

 Ñêîððåêòèðîâàííàÿ óäåëüíàÿ 
öåíà ïðåäëîæåíèÿ, ðóá./êâ.ì

5290 6308 6590 4683 5451 5137 3648

Îáúåêò, ïîâûøàþùèé ñòîèìîñòü, 
ðàñïîëîæåííûé ïîáëèçîñòè

…е2
"%д…/L 
%KAе*2

…е2 "%д…/L %KAе*2 …е2

Êîððåêòèðîâêà íà áëèçîñòü 
ê îáúåêòàì, ïîâûøàþùèì 
ñòîèìîñòü

0,781 1,000 0,781 1,000

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ óäåëüíàÿ 
öåíà ïðåäëîæåíèÿ, ðóá./êâ.ì

4133 6308 6590 4683 4259 4013 3648

Íàëè÷èå ýëåêòðîñíàáæåíèÿ е“2ь …е2 е“2ь …е2

Êîððåêòèðîâêà íà íàëè÷èå 
ýëåêòðîñíàáæåíèÿ

1,180 1,000 1,180

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ óäåëüíàÿ 
öåíà ïðåäëîæåíèÿ, ðóá./êâ.ì

4876 7443 6590 5526 5025 4735 4305

Íàëè÷èå ãàçîñíàáæåíèÿ е“2ь …е2 е“2ь …е2

Êîððåêòèðîâêà íà íàëè÷èå 
ãàçîñíàáæåíèÿ

1,190 1,000 1,190

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ óäåëüíàÿ 
öåíà ïðåäëîæåíèÿ, ðóá./êâ.ì

5803 8858 6590 6576 5980 5635 5123

Íàëè÷èå âîäîñíàáæåíèÿ 
è êàíàëèçàöèè

е“2ь …е2 е“2ь …е2

Êîððåêòèðîâêà íà íàëè÷èå 
âîäîñíàáæåíèÿ è êàíàëèçàöèè

1,180 1,000 1,180

Óäåëüíàÿ ðûíî÷íàÿ öåíà, 
ðóá./êâ.ì

6847 8858 6590 7760 7056 6649 6045

Ìèíèìóì ñêîððåêòèðîâàííûõ 
óäåëüíûõ öåí, ðóá./êâ.ì 2

6045

Ñðåäíåå çíà÷åíèå 
ñêîððåêòèðîâàííûõ óäåëüíûõ öåí 
(óäåëüíàÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü), 
ðóá./êâ.ì

7115

Ìàêñèìóì ñêîððåêòèðîâàííûõ 
óäåëüíûõ öåí, ðóá./êâ.ì

8858

Ïðèìå÷àíèå. Ïîñêîëüêó îáúåêò îöåíêè è âñå îáúåêòû-àíàëîãè òåððèòîðèàëüíî ðàñïîëàãàëèñü â äîñòàòî÷íî óçêîé ïîëîñå óäàëåííîñòè îò 
ÊÀÄ, êîððåêòèðîâêà óäåëüíûõ öåí ïðåäëîæåíèÿ îáúåêòîâ-àíàëîãîâ íà óäàëåííîñòü îò ãîðîäà íå ïðîèçâîäèëàñü.

2 Ìû íå ìîæåì èìåíîâàòü ìèíèìàëüíîå è ìàêñèìàëüíîå çíà÷åíèÿ ñêîððåêòèðîâàííûõ óäåëüíûõ öåí ñîîòâåòñòâåííî ìèíèìàëüíûì è ìàêñè-
ìàëüíûì çíà÷åíèÿìè óäåëüíîé ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè, ïîñêîëüêó òàêîâûå îïðåäåëÿþòñÿ äàëåå ïðè ìàêñèìàëüíûõ è ìèíèìàëüíûõ çíà÷åíèÿõ 
êîððåêòèðîâîê.
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Š=*,м %K!=ƒ%м, 3дель…=  !/…%ч…=  “2%-
,м%“2ь %KAе*2= %це…*, " ",де *%…*!е2…%г% 
ч,“л= $ “!ед…ее ƒ…=че…,е “*%!!е*2,!%"=…-
…/. 3дель…/. це… C!едл%›е…,  “%“2="л е2 
7115 !3K./*".м. 

b 2 =Kл. 3 , …= !,“. 1 C!%"еде…% “%C%-
“2="ле…,е ,…2е!"=л%", " *%2%!/. …=.%д 2“  
3дель…/е це…/ C!едл%›е…,  …= C!%д=›3 %KA-
е*2%"-=…=л%г%" , “*%!!е*2,!%"=……/е д% “%-
“2% …, , “%%2"е2“2"3ю?ег% “%“2% …,ю %KA-
е*2= %це…*, 3дель…/е це…/ C!едл%›е…, .

j=* “лед3е2 ,ƒ 2=Kл. 2 , !,“. 1, %“3?е“2-
"ле…,е *%!!е*2,!%"%* 3дель…/. це… C!едл%-
›е…,  %KAе*2%"-=…=л%г%" …е“*%ль*% “3›=е2 
,…2е!"=л, " *%2%!%м %…, …=.%д,л,“ь, …= 13%, 
ч2%, " цел%м, C%д2"е!›д=е2 %K%“…%"=……%“2ь 
*%!!е*2,!%"%*. Šем …е ме…ее, 2=*%е “3›е…,е 
"! д л, м%›…% “ч,2=2ь “3?е“2"е……/м.

d=лее K3дем ,ме…%"=2ь …е%C!еделе…-
…%“2ь, %C,“/"=ем3ю .2,м ,…2е!"=л%м, $ …е-
%C!еделе……%“2ью %C!еделе…,  “!ед…ег%3, 
%2дел   ее %2 …е%C!еделе……%“2, ƒ…=че…,L 
*%!!е*2,!%"%*, % *%2%!%L !ечь C%Lде2 …,›е.

m= ! ,“. 2 C%*=ƒ=…/ “%%2…%ше…,  ме›д3 
Cл%?=дью ƒемель…/. 3ч=“2*%", = 2=*›е це…=-
м, C!едл%›е…,L %KAе*2%"-=…=л%г%" , %це…-
*=м, !/…%ч…%L “2%,м%“2, %KAе*2= %це…*,.

nце…*= !/…%ч…%L “2%,м%“2, %KAе*2= %це…-
*, $ !еƒ3ль2=2 3м…%›е…,  3дель…%L !/…%ч…%L 
“2%,м%“2, %KAе*2= %це…*,, C%л3че……%L "/ше 
" C!%це““е *%!!е*2,!%"*, 3дель…%L це…/ 
C!едл%›е…,  *%…*!е2…%г% =…=л%г= C% “!ед-

3 Çäåñü íå ñòîèò ïóòàòü èñïîëüçóåìûé íàìè «èíòåðâàë îïðåäåëåíèÿ ñðåäíåãî», ïîíèìàåìûé êàê èíòåðâàë ìåæäó ìàêñèìóìîì è ìèíèìóìîì, 
ñ «äîâåðèòåëüíûì èíòåðâàëîì äëÿ ñðåäíåãî», î êîòîðîì ãîâîðÿò èíûå àâòîðû (ïðåæäå âñåãî, Í.Ï. Áàðèíîâ). Âåëè÷èíà «äîâåðèòåëüíîãî 
èíòåðâàëà äëÿ ñðåäíåãî» çàâèñèò, â ÷àñòíîñòè, îò ÷èñëà èñïîëüçóåìûõ îáúåêòîâ – àíàëîãîâ (êàê ïðàâèëî, ñíèæàåòñÿ), ÷òî íå èìååò ìåñòî 
â îòíîøåíèè èñïîëüçóåìîãî íàìè òåðìèíà.

Òàáëèöà 3

Ñîïîñòàâëåíèå èíòåðâàëîâ, â êîòîðûõ íàõîäÿòñÿ óäåëüíûå öåíû ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó 
îáúåêòîâ-àíàëîãîâ è óäåëüíàÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü îáúåêòà îöåíêè 

Óäåëüíàÿ öåíà 
ïðåäëîæåíèÿ, ðóá./êâ.ì

Ñêîððåêòèðîâàííûå äî ñîñòîÿíèÿ, 
ñîîòâåòñòâóþùåãî ñîñòîÿíèþ 

îáúåêòà îöåíêè, óäåëüíûå öåíû 
ïðåäëîæåíèÿ, ðóá./êâ.ì

Ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü / 
Öåíà ïðåäëîæåíèÿ

Ìèíèìóì 4000 6045 1,51

Ñðåäíåå 5812 7115 1,22

Ìàêñèìóì 7226 8858 1,23

Àìïëèòóäà 3226 2813 0,87 

Ðèñóíîê 1

Ñîïîñòàâëåíèå èíòåðâàëîâ, â êîòîðûõ 
íàõîäÿòñÿ óäåëüíûå öåíû ïðåäëîæåíèÿ 

íà ïðîäàæó îáúåêòîâ-àíàëîãîâ 
è èõ ñêîððåêòèðîâàííûå çíà÷åíèÿ

…,м ƒ…=че…, м *%!!е*2,!%"%*, …= Cл%?=дь 
%KAе*2=-=…=л%г=.

j=* “лед3е2 ,ƒ !,“. 2, е“л, д% "…е“е…,  
*%!!е*2,!%"%* л,…еL…/L .=!=*2е! “" ƒ, ме›-
д3 це…=м, C!едл%›е…,  …= C!%д=›3 %KAе*2%"-
=…=л%г%" , ,. Cл%?=д м, K/л %“C%!,м (*%-
.--,ц,е…2 де2е!м,…=ц,, “2еCе……%г% 2!е…д= 
K/л …ем…%г% "/ше, чем 3 л,…еL…%г%), 2% C%“ле 
"…е“е…,  *%!!е*2,!%"%* "“ че“*,е “%м…е…,  
%2C=д=ю2, C%“*%ль*3 “" ƒь ме›д3 Cл%?=д м, 
%KAе*2%"-=…=л%г%" , ,. “*%!!е*2,!%"=……/м, 

2000 4000 6000 8000 10 000

ðóá./êâ.ì

$ “*%!!е*2,!%"=……=  3дель…=  це…= C!едл%›е…, 

$ 3дель…=  це…= C!едл%›е…, 

ÐÎÑÑÈß
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це…=м, C!едл%›е…,  “2=…%",2“  л,…еL…%L, 
%че…ь Kл,ƒ*%L * -3…*ц,%…=ль…%L.

}2%2 -=*2 C%д2"е!›д=е2“  , …= !,“. 3, где 
C%*=ƒ=…/ “%%2…%ше…,  ме›д3 3дель…/м, це-
…=м, C!едл%›е…,  …= C!%д=›3 %KAе*2%"-=…=-
л%г%" , ,. “*%!!е*2,!%"=……/м, ƒ…=че…, м,, 
= 2=*›е Cл%?=дью ƒемель…/. 3ч=“2*%".

Š=*, ,ƒ !,“. 3 “лед3е2, ч2% ƒ=ме2…=  (C% "е-
л,ч,…е *%.--,ц,е…2= де2е!м,…=ц,,) “" ƒь 

4 Ïðè âåëè÷èíå êîýôôèöèåíòà äåòåðìèíàöèè R2 ìåíüøå 50% íà äîëþ âàðèàöèè ðàññìàòðèâàåìîãî ôàêòîðíîãî ïðèçíàêà ïðèõîäèòñÿ ìåíüøàÿ 
÷àñòü ïî ñðàâíåíèþ ñ ïðî÷èìè ïðèçíàêàìè, âëèÿþùèìè íà èçìåíåíèå îáùåé äèñïåðñèè ðåçóëüòàòèâíîãî ïðèçíàêà. Ñèíòåçèðîâàííûå ïðè 
òàêèõ óñëîâèÿõ ìîäåëè ñâÿçè ïðàêòè÷åñêîãî çíà÷åíèÿ íå èìåþò. Ñì.: Îöåíêà ëèíåéíîãî êîýôôèöèåíòà êîððåëÿöèè, Ñòàòèñòèêà, 
Òåìà: «Ñòàòèñòè÷åñêîå èçó÷åíèå âçàèìîñâÿçè ñîöèàëüíî-ýêîíîìè÷åñêèõ ÿâëåíèé. Êîððåëÿöèîííî-ðåãðåññèîííûé àíàëèç», 
Òàìáîâñêèé Ãîñóäàðñòâåííûé Óíèâåðñèòåò èì. Ã.Ð. Äåðæàâèíà, https://studfiles.net/preview/1635727/page:2/

3дель…%L це…/ C!едл%›е…,  %2 Cл%?=д, C%-
“ле *%!!е*2,!%"%* (“3?е“2"е……%) %“л=Kе"=-
е2 д% 2=*%L “2еCе…,, ч2% *%…цеCц,  “!ед…е-
г% ƒ…=че…,  %C,“/"=е2 ,мею?3ю“  “,23=ц,ю 
л3чше, …е›ел, *%…цеCц,  “ 2!е…д%м4.

o%л3че……/е -=*2/ “",де2ель“2"3ю2 % 2%м, 
ч2% " д=……%м “л3ч=е "л, …,е Cл%?=д, …= 
3дель…3ю !/…%ч…3ю “2%,м%“2ь %KAе*2= %це…-
*, “*%!ее %2“32“2"3е2, чем C!,“32“2"3е2. }2% 

Ðèñóíîê 2

Ðèñóíîê 3

Ñîîòíîøåíèÿ ìåæäó ïëîùàäüþ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ, à òàêæå öåíàìè ïðåäëîæåíèé
îáúåêòîâ-àíàëîãîâ è èõ ñêîððåêòèðîâàííûìè çíà÷åíèÿìè – îöåíêàìè ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè

Ñîîòíîøåíèÿ ìåæäó óäåëüíûìè öåíàìè ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó îáúåêòîâ-àíàëîãîâ
è èõ ñêîððåêòèðîâàííûìè çíà÷åíèÿìè, à òàêæå ïëîùàäüþ çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ

100 000 000

1000

2000

3000

4000

5000

6000

7000

8000

9000

10 000

200 000 000

300 000 000

400 000 000

500 000 000

600 000 000

700 000 000

800 000 000
ð
óá

.

ð
óá

./
êâ

.ì

20 000

20 000

40 000

40 000

60 000

60 000

80 000

80 000

100 000

100 000

120 000

120 000

oл%?=дь, êâ.ì

oл%?=дь, êâ.ì

0е…= C!едл%›е…, 
…= C!%д=›3
%KAе*2%"-=…=л%г%"

y = 6352,8x
R2 = 0,9897

y = 4720x
R2 = 0,9227

y = -0,0283 x 2 + 7427,2x
R2 = 0,9685

y = 25 744x-0,148

R2 = 0,5395

y = 14 739x-0,072

R2 = 0,3198

rдель…=  це…= C!едл%›е…,  …= C!%д=›3
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%K3“л="л,"=е2 îòñóòñòâèå íåîáõîäèìîñòè êîððåêòèðîâàíèÿ óäåëüíûõ öåí ïðåäëîæåíèÿ 
íà ïðîäàæó îáúåêòîâ-àíàëîãîâ íà ðàçíèöó â ïëîùàäÿõ. 

Îïðåäåëåíèå ãðàíèö èíòåðâàëà, 
â êîòîðîì ìîæåò íàõîäèòüñÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü
j=* K/л% 3*=ƒ=…% "/ше, %C!еделе…,е г!=…,ц ,…2е!"=л=, " *%2%!%м м%›е2 …=.%д,2ь“  ƒ…=-

че…,е !/…%ч…%L “2%,м%“2, " ",де *%…*!е2…%г% ч,“л= C!%,ƒ"%д,2“  " д"= C%д.2=C=.

Îïðåäåëåíèå ìèíèìóìà èíòåðâàëà
b 2=Kл. 4 C%*=ƒ=… C!%це““ %C!еделе…,  м,…,м3м= ,…2е!"=л=, " *%2%!%м м%›е2 …=.%д,2ь-

“  !/…%ч…=  “2%,м%“2ь.

Òàáëèöà 4

Îïðåäåëåíèå ìèíèìóìà èíòåðâàëà, â êîòîðîì ìîæåò íàõîäèòüñÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü 

 
Îáúåêò 
îöåíêè

Îáúåêò-àíàëîã

1 2 3 4 5 6 7

Ïëîùàäü, êâ.ì 79 500 10 000 12 000 12 000 20 000 26 100 87 000 110 000

Öåíà ïðåäëîæåíèÿ 
íà ïðîäàæó, òûñ. ðóá.

58 000 83 000 86 708 102 700 156 000 490 000 440 000

Óäåëüíàÿ öåíà 
ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó, 
ðóá./êâ.ì

5800 6917 7226 5135 5977 5632 4000

Êîððåêòèðîâêà íà òîðã 0,874

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ 
óäåëüíàÿ öåíà 
ïðåäëîæåíèÿ, ðóá./êâ.ì

5069 6045 6315 4488 5224 4923 3496

Îáúåêò, ïîâûøàþùèé 
ñòîèìîñòü, ðàñïîëîæåííûé 
ïîáëèçîñòè

…е2
"%д…/L 
%KAе*2

…е2 "%д…/L %KAе*2 …е2

Êîððåêòèðîâêà íà áëèçîñòü 
ê îáúåêòàì, ïîâûøàþùèì 
ñòîèìîñòü

0,709 1,000 0,709 1,000

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ 
óäåëüíàÿ öåíà 
ïðåäëîæåíèÿ, ðóá./êâ.ì

3595 6045 6315 4488 3705 3491 3496

Íàëè÷èå ýëåêòðîñíàáæåíèÿ е“2ь …е2 е“2ь …е2

Êîððåêòèðîâêà íà íàëè÷èå 
ýëåêòðîñíàáæåíèÿ

1,100 1,000 1,100

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ 
óäåëüíàÿ öåíà 
ïðåäëîæåíèÿ, ðóá./êâ.ì

3955 6650 6315 4937 4075 3840 3846

Íàëè÷èå ãàçîñíàáæåíèÿ е“2ь …е2 е“2ь …е2

Êîððåêòèðîâêà íà íàëè÷èå 
ãàçîñíàáæåíèÿ

1,100 1,000 1,100

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ 
óäåëüíàÿ öåíà 
ïðåäëîæåíèÿ, ðóá./êâ.ì

4350 7315 6315 5430 4483 4224 4230

Íàëè÷èå âîäîñíàáæåíèÿ 
è êàíàëèçàöèè

е“2ь …е2 е“2ь …е2

Êîððåêòèðîâêà íà 
íàëè÷èå âîäîñíàáæåíèÿ 
è êàíàëèçàöèè

1,100 1,000 1,100

Óäåëüíàÿ ðûíî÷íàÿ öåíà, 
ðóá./êâ.ì

4785 7315 6315 5974 4931 4647  4653

Ìèíèìóì óäåëüíîé 
ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè, 
ðóá./êâ.ì

4647

ÐÎÑÑÈß
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j=* “лед3е2 ,ƒ 2=Kл. 4, м,…,м3м ,…2е!"=л=, " *%2%!%м м%›е2 …=.%д,2ь“  3дель…=  !/…%ч-
…=  “2%,м%“2ь %KAе*2= %це…*, !="е… 4647 !3K./*".м, ч2% ƒ=ме2…% ме…ьше, !=…ее %C!еделе…-
…%г% м,…,м3м= ,…2е!"=л= “*%!!е*2,!%"=……/. 3дель…/. це… C!едл%›е…,  C% “!ед…,м ƒ…=че-
…, м *%!!е*2,!%"%* $ 6045 !3K./*".м. (“м. 2=Kл. 2).

Îïðåäåëåíèå ìàêñèìóìà èíòåðâàëà
b 2=Kл. 5 C%*=ƒ=… C!%це““ %C!еделе…,  м=*“,м3м= ,…2е!"=л=, " *%2%!%м м%›е2 …=.%д,2ь-

“  !/…%ч…=  “2%,м%“2ь.

Òàáëèöà 5

Определение максимума интервала, в котором может находиться рыночная стоимость 

 
Îáúåêò 
îöåíêè

Îáúåêò-àíàëîã

1 2 3 4 5 6 7

Ïëîùàäü, êâ.ì 79 500 10 000 12 000 12 000 20 000 26 100 87 000 110 000

Öåíà ïðåäëîæåíèÿ 
íà ïðîäàæó, òûñ. ðóá.

58 000 83 000 86 708 102 700 156 000 490 000 440 000

Óäåëüíàÿ öåíà 
ïðåäëîæåíèÿ íà ïðîäàæó, 
ðóá./êâ.ì

5800 6917 7226 5135 5977 5632 4000

Êîððåêòèðîâêà íà òîðã 0,949

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ 
óäåëüíàÿ öåíà 
ïðåäëîæåíèÿ, ðóá./êâ.ì

5504 6564 6857 4873 5672 5345 3796

Îáúåêò, ïîâûøàþùèé 
ñòîèìîñòü, ðàñïîëîæåííûé 
ïîáëèçîñòè

…е2
"%д…/L 
%KAе*2

…е2 "%д…/L %KAе*2 …е2

Êîððåêòèðîâêà íà áëèçîñòü 
ê îáúåêòàì, ïîâûøàþùèì 
ñòîèìîñòü

0,870 1,000 0,870 1,000

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ 
óäåëüíàÿ öåíà 
ïðåäëîæåíèÿ, ðóá./êâ.ì

4786 6564 6857 4873 4932 4648 3796

Íàëè÷èå ýëåêòðîñíàáæåíèÿ е“2ь …е2 е“2ь …е2

Êîððåêòèðîâêà íà íàëè÷èå 
ýëåêòðîñíàáæåíèÿ

1,250 1,000 1,250

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ 
óäåëüíàÿ öåíà 
ïðåäëîæåíèÿ, ðóá./êâ.ì

5983 8205 6857 6091 6165 5810 4745

Íàëè÷èå ãàçîñíàáæåíèÿ е“2ь …е2 е“2ь …е2

Êîððåêòèðîâêà íà íàëè÷èå 
ãàçîñíàáæåíèÿ

1,270 1,000 1,270

Ñêîððåêòèðîâàííàÿ 
óäåëüíàÿ öåíà 
ïðåäëîæåíèÿ, ðóá./êâ.ì

7598 10 420 6857 7736 7830 7378 6026

Íàëè÷èå âîäîñíàáæåíèÿ 
è êàíàëèçàöèè

е“2ь …е2 е“2ь …е2

Êîððåêòèðîâêà íà 
íàëè÷èå âîäîñíàáæåíèÿ 
è êàíàëèçàöèè

1,260 1,000 1,260

Óäåëüíàÿ ðûíî÷íàÿ öåíà, 
ðóá./êâ.ì

9574 10 420 6857 9747 9866 9297 7593

Ìàêñèìóì óäåëüíîé 
ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè, 
ðóá./êâ.ì

10 420
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j=* “лед3е2 ,ƒ 2=Kл. 5, м=*“,м3м ,…-
2е!"=л=, " *%2%!%м м%›е2 …=.%д,2ь“  !/-
…%ч…=  “2%,м%“2ь %KAе*2= %це…*,, !="е… 
10 420 !3K./*".м, ч2% ƒ=ме2…% K%льше, !=-
…ее %C!еделе……%г% м=*“,м3м= ,…2е!"=л= 
“*%!!е*2,!%"=……/. C% “!ед…,м ƒ…=че…, м 
*%!!е*2,!%"%* 3дель…/. це… C!едл%›е…,  $ 
8858 !3K./*".м. (“м. 2=Kл. 2).

Îáñóæäåíèå ðåçóëüòàòîâ
b 2=Kл. 6 C%*=ƒ=…/ !еƒ3ль2=2/ %це…*, 

3дель…%L !/…%ч…%L “2%,м%“2, ƒемель…%г% 
3ч=“2*= " ",де *%…*!е2…%г% ч,“л=, = 2=*›е %K%-
“…%"=……/е г!=…,ц/ ,…2е!"=л=, " *%2%!%м %…% 
м%›е2 …=.%д,2ь“ , = …= !,“. 4 C%*=ƒ=…% “%C%-
“2="ле…,е ,…2е!"=л%" 3дель…/. це… C!едл%-
›е…,  , 3дель…%L !/…%ч…%L “2%,м%“2,.

j=* “лед3е2 ,ƒ 2=Kл. 6, " !еƒ3ль2=2е 3че-
2= …е%C!еделе……%“2, ƒ…=че…,L *%!!е*2,!%-
"%* ,…2е!"=л, " *%2%!%м м%›е2 …=.%д,2ь“  
!/…%ч…=  “2%,м%“2ь, ƒ…=ч,2ель…% !=“ш,!,л-
“  C% “!="…е…,ю “ ,…2е!"=л%м, %K3“л%"ле…-
…/м …е%C!еделе……%“2ью %C!еделе…,  !/-
…%ч…%L “2%,м%“2, " ",де *%…*!е2…%г% ч,“л= 
(“м. 2=Kл. 3). Š=*, м,…,м3м ,…2е!"=л= …= 35% 
ме…ьше, = м=*“,м3м ,…2е!"=л= …= 46% K%ль-
ше …=,K%лее "е!% 2…%г% ƒ…=че…, , ч2% C!ед-
“2="л е2 “%K%L “3?е“2"е……/е ƒ…=че…, , *%-
2%!/е, %че",д…%, …е м%г32 …е C!ед“2="л 2ь 
,…2е!е“ дл  C%2!еK,2елеL.

nK!=?=е2 …= “еK  "…,м=…,е 2% %K“2% -
2ель“2"%, ч2% ,…2е!"=л, " *%2%!%м м%›е2 …=-
.%д,2ь“  3дель…=  !/…%ч…=  “2%,м%“2ь, ш,!е 
,…2е!"=л=, " *%2%!%м …=.%д 2“  3дель…/е 
це…/ C!едл%›е…,  …= C!%д=›3 %KAе*2%"-=…=-
л%г%".

b/ше м/ %C!едел,л, Cе!"3ю ,ƒ д"3. 
“2!3*23!…/. “%“2="л ю?,. %K?еL C%… 2…%L 

…=м5 …е%C!еделе……%“2, ,2%г%"%г% !еƒ3ль2=2= 
%це…*, 3дель…%L !/…%ч…%L “2%,м%“2,, “" -
ƒ=……3ю “ …е%KA “…е……%L …=м, д,“Cе!“,еL 
“*%!!е*2,!%"=……/. 3дель…/. це… C!едл%›е-
…,  %KAе*2%"-=…=л%г%". ŠеCе!ь !=““м%2!,м 
"2%!3ю “%“2="л ю?3ю, *%2%!3ю м/ м%›ем 
%KA “…,2ь.

bел,ч,…3 ,…2е!"=л= …е%C!еделе……%“2,, 
%K3“л%"ле……%г% …е%C!еделе……%“2ью ƒ…=че-

5 Óïîòðåáëÿÿ âûðàæåíèÿ «ïîíÿòíàÿ íàì íåîïðåäåëåííîñòü», ìû èìååì â âèäó òî, ÷òî ìû íå èñêëþ÷àåì ñóùåñòâîâàíèå íåîïðåäåëåííîñòè, 
êîòîðóþ ìû íå ïðåäñòàâëÿåì è, ñîîòâåòñòâåííî, íå ìîæåì íè îáúÿñíèòü, íè èçìåðèòü.

Òàáëèöà 6

Ðåçóëüòàòû îöåíêè óäåëüíîé ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â âèäå êîíêðåòíîãî ÷èñëà, 
à òàêæå îáîñíîâàííûå ãðàíèöû èíòåðâàëà, â êîòîðîì îíî ìîæåò íàõîäèòüñÿ 

 Ìèíèìóì
Íàèáîëåå 
âåðîÿòíîå

Ìàêñèìóì

Óäåëüíàÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü, ðóá./êâ.ì 4647 7115 10 420

Îòíîøåíèå ê íàèáîëåå âåðîÿòíîìó, îòí. åä. 0,65 1,00 1,46

Àìïëèòóäà èíòåðâàëà, â êîòîðîì ìîæåò íàõîäèòüñÿ 
óäåëüíàÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü, ðóá./êâ.ì

5773

Ìàêñèìóì / Ìèíèìóì, îòí. åä. 2,24

Ðèñóíîê 4

Ñîïîñòàâëåíèå èíòåðâàëîâ óäåëüíûõ öåí 
ïðåäëîæåíèÿ, ñêîððåêòèðîâàííûõ ïî ñðåäíèì 

çíà÷åíèÿì êîððåêòèðîâîê öåí ïðåäëîæåíèÿ
è óäåëüíîé ðûíî÷íîé ñòîèìîñòè

5000 10 000 15 000

ðóá./êâ.ì

$ “*%!!е*2,!%"=……/е C% “!ед…,м ƒ…=че…, м 
   *%!!е*2,!%"%* 3дель…/е це…/ C!едл%›е…, 

$ 3дель…/е це…/ C!едл%›е…, 

ÐÎÑÑÈß
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…,L *%!!е*2,!%"%*, м%›…% !=““ч,2=2ь “лед3-
ю?,м %K!=ƒ%м:

mе%C!еделе……%“2ь *%!!е*2,!%"%* це… 

C!едл%›е…,  %KAе*2%"-=…=л%г%" =

= nK?=  …е%C!еделе……%“2ь (=мCл,23д= ,…2е!"=л=, 

" *%2%!%м м%›е2 …=.%д,2ь“  3дель…=  !/…%ч…=  

“2%,м%“2ь) - mе%C!еделе……%“2ь ƒ…=че…,  

3дель…%L !/…%ч…%L “2%,м%“2, " ",де *%…*!е2…%г% 

ч,“л= (“!ед…ег% ƒ…=че…, ) =

= 5773 !3K./*".м - 2813 !3K./*".м = 

= 2960 !3K./*".м.

b 2=Kл. 7 C%*=ƒ=…/ =K“%лю2…/е ƒ…=че…,  
%K?еL C%… 2…%L …=м …е%C!еделе……%“2, ,2%-
г%"%г% !еƒ3ль2=2= %це…*,, = 2=*›е ее “2!3*-
23!…/. “%“2="л ю?,., ,де…2,-,ц,!%"=……/. 
…=м,.

j=* ",д…%, " д=……%м “л3ч=е %Kе ,де…2,-
-,ц,!%"=……/е “%“2="л ю?,е %K?еL …е%C!е-
деле……%“2, "…%“ 2 C!=*2,че“*, %д,…=*%"/L 
"*л=д " ,2%г%"/L !еƒ3ль2=2.

o%дче!*…ем, ч2% C!,Kл,ƒ,2ель…% !="…/L 
"*л=д д"3. “%“2="л ю?,. …е м%›е2 !=““м=-
2!,"=2ь“ , *=* …е*%2%!%е %K%K?е…,е, C%-
“*%ль*3 " ,…%L %це…*е м%г32 K/2ь (1) ,…=  
$ Kîльш=  ,л, ме…ьш=  $ …е %KA “…е……=  
,“C%льƒ%"=……/м, *%!!е*2,!%"*=м, д,“Cе!-
“,  це… C!едл%›е…,  …= C!%д=›3, , (2) ,…%L 
…=K%! *%!!е*2,!%"%*, "*люч=  "“ег% %д…3 $ 

…= 2%!г. q%%2"е2“2"е……%, , =K“%лю2…/е, , %2-
…%“,2ель…/е ƒ…=че…,  ,…2е!"=л%" …е%C!еде-
ле……%“2, K3д32 ме… 2ь“ .

nK!=2,м "…,м=…,е …= %д,… ме2%д,че“*,L 
м%ме…2, *%2%!/L " …е*%2%!%L “,23=ц,, м%›е2 
%*=ƒ=2ь“  “3?е“2"е……/м.

o%“ле C%л3че…,  !еƒ3ль2=2%", C%*=ƒ=……/. 
" 2=Kл. 2, м%›е2 "%ƒ…,*…32ь “%Kл=ƒ… 3C!%-
“2,2ь д=ль…еLш,L C!%це““ , %г!=…,ч,2ь“  
%C!еделе…,ем м,…,м3м= ,…2е!"=л= 2%ль*% 
C% м,…,м=ль…%м3 ƒ…=че…,ю 3дель…%L !/…%ч-
…%L це…/, C%л3че……%м3 C!, ,“C%льƒ%"=…,, 
“!ед…,. *%!!е*2,!%"%*, м=*“,м3м= ,…2е!"=-
л= $ “%%2"е2“2"е……%, C% м=*“,м=ль…%м3 ƒ…=-
че…,ю. 

pеƒ3ль2=2, * *%2%!%м3 м%›е2 C!,"е“2, 2=-
*%е 3C!%?е…,е C%*=ƒ=… " 2=Kл. 8.

Š=*, е“л, %!,е…2,!%"=2ь“  …= м,…,м=ль-
…%е ƒ…=че…,е 3дель…%L !/…%ч…%L це…/, C%-
л3че……%е “ C!,ме…е…,ем “!ед…,. *%!!е*2,-
!%"%*, 2% " .%де 3C!%?е……%L "/ч,“л,2ель…%L 
C!%цед3!/ …=д% ,“C%льƒ%"=2ь ̀ …=л%г 16, ч2% 
" ,2%ге д=“2 ƒ…=че…,е м,…,м3м= ,…2е!"=л=, 
*%2%!%е " деL“2",2ель…%“2, м,…,м=ль…/м …е 
 "л е2“ . u%2 , " д=……%м “л3ч=е !=“.%›де…,е 
C%л3ч=е2“  ч,“ле……% …е “3?е“2"е……/м, C!е-
…еK!ег=2ь 3*=ƒ=……%L %“%Kе……%“2ью …е “лед3-
е2, C%“*%ль*3 %…% " люK%м “л3ч=е …е %2!=›=-
е2 !е=ль…%“2ь.

Òàáëèöà 7

Òàáëèöà 8

Àáñîëþòíûå çíà÷åíèÿ îáùåé ïîíÿòíîé íàì íåîïðåäåëåííîñòè èòîãîâîãî ðåçóëüòàòà îöåíêè, 
à òàêæå åå èäåíòèôèöèðîâàííûõ ñòðóêòóðíûõ ñîñòàâëÿþùèõ 

ðóá./êâ.ì %

  Îáùàÿ íåîïðåäåëåííîñòü (àìïëèòóäà èíòåðâàëà, 
â êîòîðîì ìîæåò íàõîäèòüñÿ óäåëüíàÿ ðûíî÷íàÿ 
ñòîèìîñòü), â òîì ÷èñëå:

5773 100

 Íåîïðåäåëåííîñòü çíà÷åíèÿ óäåëüíîé ðûíî÷íîé 
ñòîèìîñòè â âèäå êîíêðåòíîãî ÷èñëà (ñðåäíåãî 
çíà÷åíèÿ)

2813 49

 Íåîïðåäåëåííîñòü êîððåêòèðîâîê öåí ïðåäëîæåíèÿ 
îáúåêòîâ-àíàëîãîâ

2960 51

Ñîïîñòàâëåíèå ðåçóëüòàòîâ îïðåäåëåíèÿ ãðàíèö èíòåðâàëà, 
â êîòîðîì ìîæåò íàõîäèòüñÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü ïî äâóì âû÷èñëèòåëüíûì ïðîöåäóðàì 

Âû÷èñëèòåëüíàÿ ïðîöåäóðà

Èíòåðâàë, â êîòîðîì ìîæåò íàõîäèòüñÿ ðûíî÷íàÿ ñòîèìîñòü, ðóá./êâ.ì

Ìèíèìóì Ìàêñèìóì

Ïîëíàÿ 4647 (`…=л%г 16)

7315 (`…=л%г 12)

Óïðîùåííàÿ 4653 (`…=л%г 17)
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Çàêëþ÷åíèå
b д=……%L “2=2ье м/ C!%дем%…“2!,!%"=л, 

C!%це““ %K%“…%"=……%г% %C!еделе…,  г!=…,ц 
,…2е!"=л=, " *%2%!%м м%›е2 …=.%д,2ь“  !/-
…%ч…=  “2%,м%“2ь, " ",де *%…*!е2…%г% ч,“л=.

o% “32, дел=, C% “!="…е…,ю “ &2!=д,ц,%…-
…%L[ %це…*%L, " *%2%!%L %C!едел е2“  2%ль*% 
!/…%ч…=  “2%,м%“2ь " ",де *%…*!е2…%г% ч,-
“л=, .2%2 C!%це““ ƒ=ме2…% K%лее 2!3д%ем%*, 
C%“*%ль*3 “%“2%,2 …е ,ƒ %д…%г%, = ,ƒ 2!е. "/-
ч,“ле…,L (2=Kл. 2, 4 , 5 C!%2," 2=Kл. 2 " &2!=-
д,ц,%……%L[ %це…*е).

bме“2е “ 2ем, 3"ел,че…,е 2!3д%ем*%“2, 
C!%це““= %це…*, " ,2%ге д=е2 C%2!еK,2елю 
%че…ь це……3ю ,…-%!м=ц,ю, *%2%!=  " &2!=-
д,ц,%……%L[ %це…*е …е д%“2,›,м= , %“2=е2“  
ƒ= C!едел=м, "…,м=…,  C%2!еK,2ел . o%м,-
м% "“ег% C!%чег% (…=C!,ме!, *%…2!%ль !,“*= 
C!, ,C%2еч…%м *!ед,2%"=…,,, %C!еделе…,е 
…=ч=ль…/. це… =3*ц,%…%" …= C%"/ше…,е , C%-
…,›е…,е , 2.C.), ,…2е!"=ль…%е C!ед“2="ле…,е 
!еƒ3ль2=2= %це…*, !=ƒK,"=е2 %че…ь "!ед…/L 
м,- % …е*%еL &2%ч…%“2,[ C!%це““= , !еƒ3ль-
2=2= %це…*,, ч2% C!,ƒ"=…% &"“ел,2ь 3"е!е…-
…%“2ь[ " ƒ=*=ƒч,*%" , C%льƒ%"=2елеL %це…*,.

nK!=2,м 2=*›е "…,м=…,е …= 2%, ч2% , %KA-
е*2 %це…*,, !=““м%2!е……/L " д=……%L “2=2ье, 

, ег% “егме…2 !/…*=, , 2е!!,2%!,=ль…%е !=“-
C%л%›е…,е %KAе*2= %це…*, (" ч=“2, =*2,"…%-
“2, !/…*=) "%"“е …е  "л ю2“  3…,*=ль…/м,, 
=, …=C!%2,",  "л ю2“  д%“2=2%ч…% 2!=д,ц,%…-
…/м,. nд…=*%, C!, "“ем C!, .2%м, ,…2е!"=л, 
" *%2%!%м м%›е2 …=.%д,2ь“  !/…%ч…=  “2%,-
м%“2ь %KAе*2= %це…*,, д%“2=2%ч…% ш,!%*.

m=C!,ме!, %… “3?е“2"е……% (K%лее чем " 
2!, !=ƒ=) ш,!е, чем 2=*%L ›е ,…2е!"=л, C%л3-
че……/L …=м, дл  *"=!2,!/ м=““%"%г% “C!%“= 
" l%“*"е. Šем …е ме…ее, C%л3че……/е !еƒ3ль-
2=2/ %KAе*2,"…% %2!=›=ю2 *%…*!е2…3ю !/-
…%ч…3ю “,23=ц,ю " “егме…2е %KAе*2= %це…*, 
" ме“2е ег% …=.%›де…,  , " д=23 %це…*,.

b ƒ=*люче…,е %2ме2,м, ч2% %K?,L ме2%-
д%л%г,че“*,L C%д.%д * %K%“…%"=…,ю г!=…,ц 
,…2е!"=л=, " *%2%!%м м%›е2 …=.%д,2ь“  ƒ…=-
че…,е !/…%ч…%L “2%,м%“2,, %C!еделе……%е " 
",де *%…*!е2…%г% ч,“л=, C!,ме…,м " 2%м ›е 
",де , C!,:

 %це…*е люK/. ,…/. %KAе*2%" ме2%д%м 
*%л,че“2"е……/. *%!!е*2,!%"%* “!="…,-
2ель…/м C%д.%д%м;

 %C!еделе…,, !/…%ч…/. “2="%* =!е…д/ 
(3дель…/. ч,“2/. %Cе!=ц,%……/. д%.%-
д%") ме2%д%м *%л,че“2"е……/. *%!!е*2,-
!%"%* C!, %це…*е д%.%д…/м C%д.%д%м.
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