MOHHNTOPUHI CTABOK KAITUTAJTUIALNN ODUCHOU HEBMIKUMOCTH
KJIACCA A B MOCKBE. IT KBAPTAJ1 2021I. BJTUSAHUE KPU3NCA HA PbIHOK

ﬁ .ﬁo CNYLKAS WA

CNYUKUA AA.

Pe3iome

Bbln npoaHanuM3MpoBaHbl 3arpaliMBaeMble CTaBKM apeHabl U UeHbl NpeanoXXeHus Ha
npoAaxy oMhUCHbIX MOMelLeHN B 85 BusHec — LieHTpax M OCOBHsIKax knacca A B rop.
MockBsa.

OnpegeneHne CTaBOK  KanuTanms3auuMu, COOTBETCTBYIOWMX TPEM  CTPYKTypam
3anpalnBaeMbiX CTaBOK apeHabl, MMEIOLWNM MECTO Ha PbIHKE, @ TaKXXe MHTEpPBasioB, B
KOTOPbIX OHWM MOIYT HAaXoAUTbCS, NPOBOAMIOCL METOAOM rpynnbl nap.

Kpome Toro, 6bian onpegeneHbl A0SM 3KCMyaTauMOHHbIX PacXO4oB M KOMMYHaslbHbIX
NnaTexXen B COOTBETCTBYHIOLLMX CTaBKaxX apeHapbl.

3HaueHune

CraBKa CooTBeTCTBYIOLlas CTaBKa Han6onee
KanuTaausauumm apeHAbl MMWHUMYM MaKCMMyM

BEpOATHOE

3KCM/TyaTaUMOHHbIE pacxoabl U
«Yucrasa» KOMMYHasbHble naaTexu 0,07 0,09 0,12
OM1aYyMBaOTCA OTAENBHO

BKJTHOYEHbI 3KCMJlyaTaUNOHHblIE

«lMpomMexxyTouHasa» Pacxofibl, KOMMYHarbHbIe 0,09 0,11 0,13
nnaTexu onJlauynBaloTCs
OTAENbHO
BK/IKOYEHbI 3KCMyaTauMoHHblIe
«BC€ BKJIOUEHO» pacxogbl W KOMMYHasbHble 0,09 0,12 0,14
nnaTexu
OTH. eAl.

Oona »3kcnnyaTauMOHHbIX pacxoAoB B <<|1pOMe)KyTO‘-IHOﬁ>>

0,18
CTaBKe apeHAabl
[Jons KOMMYHalNlbHbIX MNJlaTeXXelW B CTaBKe apeHabl «Bcé 0.08
BKJIIOYEHO>» )
[Jons 3KCNAyaTauMOHHbLIX PacxodoB U  KOMMYHAJbHbIX 0.25

nsaaTexei B cTaBKe apeHabl «Bcé BK/1lOYeHo»

Bcneacrsue KpU3NCHBbIX SIBNEHWUM Ha pbiHKe A0 1/3 06beKTOB MMEIOT aHOMaNbHO HU3KME
CTaBKM Kanutanusaumm, 4YTO MOXHO OOBACHWUTb CHWXKEHWEM CTaBOK apeHabl Mpu
COXPaHEHUN HeusMeHHbIMM (UM ux 6onee cnabbiM CHWXeHMeM) uUeH npodax. Ha
HOpPMasibHOM (He KPU3WCHOM) pbIHKE A0NS Takux 0O6BEKTOB, XOTH U UMEETCA BCeraa, Ho
He npesbiwaeT 10%.
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BBeaeHue

Okono roga Hasag Mbl onybsvMkoBanu nepBble AaHHbIE MO CTaBKaM KanuTanusaumu
O(UCHBIX MOMelleHn krnacca A B rop. MockBa !, Mosly4eHHbIM METOAOM PbIHOYHOM
3KCTPaKUMM ANs TPEX pasHbIX CTPYKTYpP 3anpallimMBaeMbIX CTAaBOK apeHApbl.

30€eCb Mbl aKTyanu3npyem 3To UCCneaoBaHue.

Moa knaccom A Mbl NOHMMaeM Hanbonee KayecTBeHHbIe OUCHbIE MOMeELLEHNS B BU3HeC
— LieHTpax N 0COBHsIKax.

MeTopgonorus uccneaoBaHus

[Ans aHanu3a ucnosb30BannCcb 06bsIBNEHMS O caayve B apeHay WM npogake OgUCHbIX
nomeLleHn B busHecC — LueHTpax 1 ocobHsikax knacca A B rop. MockBa, Haxoasiumecs B
6ase koMnaHumn dopTtekc Mpynn 2.

OnpepneneHue CTaBOK KanuTanmsaumm obu1cHbIX noMelleHnii knaccos B/C B rop. MockBa
ANS CTaBOK apeH/ibl Pa3Hoi CTPYKTYpbl MPOBOANIOCE METOAOM Fpynnbl nap 3.

B kauectBe HWHen 6apbepHOM CTaBKM MCMOMb30Banacb 6eCcKynoHHas AOXOAHOCTb
ponrocpoyHbix (10 net n 6onee) rocyaapCTBEHHbIX LIEHHbIX Bymar — OKpyrnéHHo 7%
roAoBbIX.

O6bekTbl CO CTaBKaMy KanuTanusauuMu, MeHbLIMMW 3TOr0 3HayeHuMs W3 aHanu3a
YAANSINCb, KaK aHOMasibHble (MMetoLMe aHOMasbHY0, HE pauMOHasibHY0 SKOHOMUKY).
Bcero 6b110 npoaHannamposaHo 85 6usHec — LeHTPOB, OCOBHAKOB U aAMUHUCTPATUBHBIX
3aaHui. Mpu 3ToM Ao 1/3 oT obluero Yncna o6bLeKToB bl aHOMASbHBIMMU.

Mockonbky B xode 06paboTkM MONMYYEHHOM MHMOPMAaUMK MCMONb30BAICS KOHTPOSIb
OAHOPOAHOCTN MH(OPMALIMK MO KPUTEPUSIM CPpeaHEN U MAaKCMMaslbHOM OWMB0K, AaHHOe
nccneaoBaHue crnegyeT cunTaTb UCCneaoBaHMEM paHAOMU3NPOBAHHOMO YPOBHS.

«Yucras» ctaBKka Kanutanmsauum.

«Yucras» CTaBka Kanutanusauum onpeaensieTcs Ha OCHOBAHWMM U ANS UCMOJSIb30BaHUS
COBMECTHO C «YMCTOM» CTaBKOW apeHAbl, T.€. AEHEXHOW CYMMOW, uaylwen B onnaty
TOJIbKO M UCKJIIOUUTENIbHO 3@ apeHAay. DKCrlyaTalMOHHbIE pacxofbl M KOMMYHaslbHble
NaTeXn apeHaaTop onnaymMBaeT CBEPX «HUCTOM» CTaBKM apeHAbl.

McxoaHble AaHHblE M Npouecc pacyéra «YMCTbIx» CTaBOK KanuTanm3auuu MokasaH B
MpunoxeHuu 1.

Ha rpadwvke n B Tabnuue HWMXKe NoKaslaHbl AvarpamMMa pacCcesiHus «yaenbHasi LeHa —
«Yuctas CTaBKka apeHabl» AN HOPMasnbHbIX OOBEKTOB M pe3ynbTaTbl ONpPeAeneHus
«YucTon» cTaBKM Kanutanmsauum.

! Cnyukuii ALA., Cnyukas U.A. (2020), MOHWUTOPUHI CTaBOK kanuTanusauum oducos knacca A B Mockse 2
kB. 2020, Teopus, MeTogonorns 1 npakTnka oueHkn, 14.06.2020, http://tmpo.su/sluckij-a-a-sluckaya-i-a-
monitoring-stavok-kapitalizacii-ofisov-klassa-a-v-moskve-2-kv-2020/

2 https://fortexgroup.ru/

3 Cnyukmin A.A. (2020), OnpeneneHve CTaBKM KanuTanusauuMu AN UCMOSb30BaHUS B METOAE MpAMOM
KanuTanusauuun: TpeboBaHusi, ™MeToAbl W  KOMMeHTapuu, Bonpocbl oueHkn, N2 3 2020,
http://tmpo.su/sluckij-a-a-opredelenie-stavki-kapitalizacii-dlya-ispolzovaniya-v-metode-pryamoj-
kapitalizacii-trebovaniya-metody-i-kommentarii/
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YpenbHasa ueHa npegnoXeHusa Ha npogaxy, py6./ks.m., He
BKatovaa HAC
«Yucrasa» craBka
KanuTasu3auum, OTH.
ea. B roa
MUHUMYM 0,073
cpeaHee 0,091
MeauaHa 0,091
no MHK 0,091
cepeavHa MHTepBasna 0,096
MakCcuMyM 0,120

Kak cneayeT n3 Tabnuupl, «HUCTYH0>» CTaBKy KanuTanansayum o(pmcHbIX 06beKToB
knacca A B MockBe MOXXHO oueHUTb BesinumHou 0,09 c nntepsanom 0,070 —
0,120 (7.e. +/-25%).

Oonsa 3KkcniyaTauMoHHbIX pacxoaoB B «MpoMeXXyTouHOW>» CTaBKe apeHAabl.

Ansa Bcex O06LEKTOB, KOTOpble MNpeanaraloTcs B apeHay Mo  «YucToil» craBke

KanuTanusauum, o6bABNEHUS COAEPXAT CTaBKY 3KCMJTyaTALMOHHBIX PAcXoloB, KOTOpbIE

apeHaaTop On/layunBaEeT CBEPX CTaBKM apeHabl. [JoNoMHUTENBHO CBEPX 3TOr0 apeHaaTop

OMN/IQYMBAET U KOMMYyHasIbHbIE YCYrv No dakTy Ux NoTpebneHus.

Hanuuve AaHHbIX O BEIMUMHE CTaBKM 3KCM/TyaTaLUMOHHbIX PACXO0B MO YKa3aHHbIM Bbllle

cemMu 06bekTaM MO3BOJISIET HA UX OCHOBaHUM

1. cnoxeHneMm <«YUCTOM» CTaBKM apeHabl M CTaBKW 3KCMyaTaUMOHHBLIX PacXooB
NoNyuYnTb «MPOMEXYTOUHYIO» CTABKY apeH/bl;

2. onpenenuTb [OMK0 3KCMyaTaLMOHHbBIX PAcXOl0B B  <«MPOMEXYTOUYHOW» CTaBKe
apeHabl.

[laHHble O BENMYMHAX 3KCMyaTaLMOHHbIX PacXo/l0B NPUBEAEHbI B TabNMLE HUXE.

CraBKa 3KCnJlyaTaLMOHHbIX
pacxonos, py6./kB.M./rop,
Bksirovasa HAC

CraBKa 5KCnjlyaTaLuMOHHbIX
pacxopnos, py6./kB.M./rop, He
Bxrovasa HAC

Apbart 1 9 900 8 250
BoaHbIM 4 000 3333
Bonbluon Knucnosckui 9 3000 2 500
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Caposas Nanepes 6 000 5000
Oykat Mnevic 2 10 500 8 750
Apkyc 3 7 742 6 452
Apkyc 4 8 000 6 667
HwxHWI KncenbHbil 4 10 000 8333
Edpemosa 10 4 550 3792
ATNaHTUK 3 850 3208
BOb-ApeHa 5000 4167
[om bbikoBa 5000 4167
Neva Towers 8 000 6 667
Loft Studio 8 1 846 1538
CunnbBep Xay3 4 660 3 883
ByTnk-Ocuc 11 124 9270
KaHTpu napk 3 4 850 4 042
Codpuiickas 30 c2 3000 2 500
Kecko Xayc 9 601 8 001
CaBBVHCKUIA 6 300 5250
JleHnHckuin 119A 6 900 5750
IQ-kBapTan 7 500 6 250
iCube 6 300 5250
Mepkypuit Tayap 7 500 6 250
[JenvbTa MNnasa 7 800 6 500
Mporpecc-Mnasa 3 000 2 500
2-9 3BeHuropoackas 2/1 c1 2240 1867
CMmoneHckuin 13 10 000 8 333
MUHUMYM 1 846 1538
CpegHee 6 363 5302
MakcumymMm 11124 9 270

Ha rpaduke HuWXe noka3aHa AvarpaMMma paccesiHusi ABYX CTaBOK - «YucTom» U
«MpoOMEXYTOUYHOM» - MO3BONAIOWAS C MOMOLLbID METOAA HaUMEHbLUMX KBaapaToB U3
YpaBHEHMS anmnpoOKCMMUPYIOLEro TpeHAa OnpeaenuTb A0 3KCNyaTauMOHHbIX
pacxonoB B «[1poOMEXyTOYHOM» CTaBKe.
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"MpomexKyTouHaa" ctaBKa apeHabl, py6./KB.m./roa, He BK/IO
HAC n KommyHanbHbIe NAATEXU

CpeaHsist owmbka nokasaHHOM annpoKcMMaunm cocTaBnsieT 6%, MakcuManbHas — 20%,
YTO yKa3blBAaeT Ha OAHOPOAHOCTb MCMONb30BAHHOW BbIGOPKM.

TakuMm 06pa3oM, [ONAK 3KCMJIyaTauMOHHbIX pacxonoB B «[poMeXyTouHOW>»
CTaBKe apeHAibl MOXXHO OKPYrNéHHO oueHnTb B 14% c nutepsanom 10 — 18%.

«lMpoMexyTouHas» CTaBKa Kanutanam3auum

NcxogHble faHHble U npouecc pacyéta «[1poMeXyTOuYHbIX» CTaBOK KanuTanusaumm
npeacTasneH B [punoxeHun 2.

Ha rpaduvke n B Tabnuue HwKe nokasaHbl AuMarpaMMa pacCesHns «yaenbHas ueHa —
«lMpoMexyToyHas» CTaBKka apeHabl» ANns HOPManbHbiX O6BLEKTOB W pe3ynbTaThl
onpeaeneHunst «MpoMeXxXyTo4YHOW» CTaBKM KanuTannsaumm.
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«MpoMexyTouHas>» CTaBKa
KanuTanusauuu, oTH. ea. B rog
MUHUMYM 0,09
cpepHee 0,11

CrpaHuua 513 13



MeauaHa 0,11
no MHK 0,11
cepeauHa MHTepBana 0,11
MaKCMMyM 0,13

Kak cnegyeTt u3 Tabnuubl, «MpoMexyTouHasa» CTaBKa Kanutanansaumm oPUCHbIX
061bekToB knacca B/C B Mockse coctasnsieT 0,110 c untepsanom 0,090 -0,130
(T.e. +/-20 - 25%).

Mpn 3TOM MOJMYYEHHbIA peE3yNbTaT SABNSETCS CTAaTUCTMYECKM 3HAYUMbIM, T.e. HE
C/ly4arHbIM W MOJTIYYEHHbIM Ha OAHOPOAHOM BbIGOPKE — BENMYMHA CPeAHEN OLMBKK
annpokcmumaumm coctasnset 10%, a MakcumanbHon — 20%.

CraBka KanuTanusauum «Bcé BKJIIOUEHO»

CraBka apeHabl «Bc€ BKkIOYEHO» MpeaycMaTpuMBaeT, UTO CBepx Heé apeHaaTop He
nnatut 6onee HM4Yero.

NcxoaHble paHHble M Npouecc pacyérta CTaBOK KanuTanui3auum «Bcé BkioveHo»
npeacrassnieH B NpunoxeHuun 3.

Ha rpadwmke n B Tabnuue HMKe NOKasaHbl AMarpaMMa paccesiHust «yaenbHas ueHa —
CTaBka apeHabl «Bcé BKIOYEHO»» ANs HOPMasibHblX OOBLEKTOB W  pe3y/bTaThl
ornpeaeneHuns CTaBky Kanutanus3aumm «Bcé BKNIOYEHO».
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YaenbHas ueHa npegoXKeHus Ha npogaxy, py6./Ks.m., He
BKatoyaa HAC

CraBka kanutanu3sauum Bcé

BK/IIOYEHO>, OTH. eA. B rog
MUHUMYM 0,09
cpeaHee 0,12
MeamaHa 0,11
no MHK 0,12
cepeauHa MHTepBana 0,12
MaKCUMyM 0,14
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Kak cneayet 3 Tabnuubl, «MpoMexyTouHas» CTaBKa Kanutanansauum oPUCHbIX
o6bekToB knacca B/C B Mockse cocraBnsiet 0,120 c untepsanom 0,100 - 0,140
(r.e. +/-20 - 25%).

MNpy 3TOM MONYYEHHbIA pe3ynbTaT ABMSETCA CTATUCTUYECKM 3HAUMMbIM, T.€. He
CNy4alHbIM, M MOJTYYEHHbIM Ha OAHOPOAHOW BbLIOOPKE — BENMMYMHA CPeAHeN OLIMOKM
annpokcMMmaummn coctaBnseT 12%, a MakcumanbHon — 32%.

BnusaHue kpusuca

B Tabnuue Huxe NOKa3aHO COOTHOLLEHWE HOpPpMaJibHbIX U aHOMaJlbHbIX 06beKkToB B
AaHHOM MUCCNneaoBaHUN.

O61beKTbI
HOpMaJibHble aHOMaJibHble

«Yucrana» ctaBKka Kanutanmsauumm, WT. 19 9
«MpoMexyTouHas» CTaBKa Kanutasnn3auum, WT. 21 9
CraBKa Kanutanm3aumm «Bcé BKJIFOYEHO», LUT. 20 7
Bcero, wr. 60 25
UTOrO, wr. 85

Aona B o6wieM uncne o6bekToB 0,71 0,29

Kak BnaHO 13 Tabnuupl, 40 TpeTn 06BLEKTOB MMEIKOT aHOMasIbHO Masble 3HaYeHUs1 CTaBKK
KanuTanusauumn — SBasitoTCs aHOMasIbHbIMM.

MpeacTaBnsieTcsl, YTo Takoe SBMEHUE ABNSIETCS CNEACTBUMEM KPU3WUCHBIX SIBIEHUWA Ha
PbIHKE - CHWXXEHMEe CTaBOK apeHAbl Mpu COXpaHeHWUUM HeusMeHHbIMKU (UM ux bonee
cnabbIM CHMXEHMEM) LieH npoaax.

Ha ocHoBaHMM NpoLLIOro OnbiTa MOXHO CKa3aTb, YTO aHOMasIbHble 06bEKTbI MMEIOTCS Ha
pblHKE BCerga, B TOM 4uCie U B CMOKOWHbIE BpeMeHa. OaHako, Ha HOpManbHOM (He
KPU3MCHOM) pblHKE A0NS TaKuX 06bekToB, He npesbiwaeT 10%.

[donun pacxonoB B CTaBKaxX apeHAbl C pa3HOW CTPYKTYpPOM

[lonto akcnayaTaumoHHbIX pacxoaos (9P) B «[poMeXxyTo4HOM» CTaBKe apeHabl MOXHO
onpeaenutb M3 cooTHoweHns «Yucton» (CKY) n «lMpomexyTtouHon» (CKnp) craBok
KanuTanusauum, Kak

O2P = 1 — (CKy / CKn)
ITO 3HA4YEeHMe CoCTaBNsaeT
AoP=1-(0,09/0,11) = 0,18 OTH. ea.

OTMeTUM, 4TO anbTepHaTMBHOe onpeaeneHve [O9P u3 COOTHOWEHMS «YucTom» wu
«MpoOMEXYTOUYHON» CTABOK apeHabl Aano BenmumHy B 0,14 oTH. ea. (CM. Bbllle).

[lonto KoMMyHanbHbIX nnatexen (AKM) B cTtaBke apeHAabl «BC& BKIOYEHO» MOXHO
onpeaennTb Yepe3 COOTHoLEHNE «[TpOMEXYTOYHOW» CTaBku Kanutanusauum (CKn) u
CTaBKM KanuTanu3aumm «Bcé BKNIOYEHO»

[KM = 1 — (CKn / CKg)
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DTO 3Ha4YeHne coctaBnseT

AP =1-(0,11/0,12) = 0,08 oTH. ea.

COBOKYIMHYIO A0S0 3KCM/TyaTaUMOHHbIX PacXoAoB M KOMMYHasbHbIX nnatexen (A3PKI)
B CTaBKe apeHabl «Bc& BK/IIOYEHO» MOXHO OMPEeAEenUTb M3 COOTHOLUEHUS «YUCTOW»
CTaBKW KanuTannsauum n CTaBku Kanutanusaumm «Bcé BKIOYEHO»

[3PKIM = 1 — (CKun / CKg)

3TO 3HAYeHue cocTaBngeT

AoP =1-(0,09/0,12) = 0,25 oTH. ea.

3aknoueHue

YncneHHble pe3ynbTaThl MCCNEAOBAHNS KPATKO NpuBeAeHbl B Pe3toMe B Havane CTaTbMm.
OfaHako, Heob6xoanMMOo 06paTUTb BHMUMaHME Ha TO, YTO MONTyYEHHOE 3HayeHne «4YnucTom»
CTaBKM KanuTanu3aumm opUCHbIX NoMelleHui knacca A — 9% roioBbIX — COBMAAAET CO
3HAYEHMSAMKN CTaBKK KanuTanmsaumm ans Hanbonee BbICOKOKNACCHbIX OPUCHbIX 06BEKTOB
knacca A — 9% rofoBblx — KOTOpoe NMybnukyeTcs MexayHapOAHbIMU KOHCYfNbTaHTaMu

(cM., HanpuMep, 4).

NMPUNOXXEHUA

MpunoxxeHune 1. 06beKTbl C «YUCTON> CTAaBKOM apeHAabl
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HopmarnbHbie 06beKTbI
apeHaa 38 400 1,000 38 400
Ap6ar 1 perA 0,100
npogaxa 461 400 0,833 384 500
. apeHaa 23 000 1,000 23 000
BoaHbin 0,097
npogaxa 286 000 0,833 238 333
BOMAbLLON apeHaa 25 400 1,000 25 400 0.087
Kncnosckuii 9 npoaaxa 350 000 0,833 291 667 '
CapoBas Nanepes apeHaa 24 000 1,000 24 000 0,096
4 Cushman & Wakefield (2021), KomMepueckas HeaBMXMMOCTb - Poccus, Anpenb 2021,

https://www.cwrussia.ru/cwig/reviews/obzory-rynka-rossii/marketbeat/
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npoaaxa 300 000 0,833 250 000
32 000 0,833 26 667
OykaT Mnevic 2 apenAg 0,120
npoaaxa 223 000 1,000 223 000
apeHaa 42 500 1,000 42 500
Apkyc 3 0,083
npoaaxa 509 700 1,000 509 700
apeHaa 37 000 1,000 37 000
Apkyc 4 0,091
npoaaxa 490 100 0,833 408 417
apeHaa 66 500 1,000 66 500
Kecko Xayc 0,094
npoaaxa 850 500 0,833 708 467
Ecbpemosa 10 apeHaa 31 500 1,000 31 500 0.095
P npofaxa 398 100 0,833 331 750 ’
apeHaa 24 500 1,000 24 500
ATNAHTUK 0,084
npoaaxa 350 000 0,833 291 667
apeHaa 14 000 1,000 14 000
B2b-ApeHa penA 0,073
npoaaxa 230 000 0,833 191 667
apeHaa 33 600 1,000 33 600
[om bbikoBa 0,082
npoaaxa 493 700 0,833 411 417
apeHaa 36 000 1,000 36 000
Neva Towers 0,097
npoaaxa 444 000 0,833 370 000
18 000 1,000 18 000
Loft Studio 8 apenAa ’ 0,086
npogaxa 209 200 1,000 209 200
apeHaa 74 200 1,000 74 200
ByTnk-Ochuc 0,104
npoaaxa 853 100 0,833 710 917
KaHTOH NabK 3 apeHaa 12 000 1,000 12 000 0.080
pu nap nponaxa 180 000 0,833 150 000 ’
apeHaa 35 000 1,000 35 000
Coduiickast 30 <2 PERA 0,100
npoaaxa 418 300 0,833 348 583
apeHaa 12 000 1,000 12 000
KaHTpu napk 3 0,080
npogaxa 180 000 0,833 150 000
apeHaa 40 000 1,000 40 000
Kpuctann OKO 0,105
npoaaxa 455 000 0,833 379 167
AHomaJsibHbIe O6BEKTHI
1
CaBBUHCKM apeHaa 35 000 ,000 35000 0,063
npoaaxa 556 000 1,000 556 000
. apeHaa 18 000 1,000 18 000
JleHnHckmn 119A 0,029
npoaaxa 741 600 0,833 618 000
apeHaa 28 000 1,000 28 000
IQ-kBapTan 0,148
npogaxa 227 000 0,833 189 167
15000 1,000 15 000
iCube apenAg 0,033
npogaxa 546 500 0,833 455 417
apeHaa 20 000 1,000 20 000
JenbTa Mna3a 0,034
npogaxa 587 500 1,000 587 500
apeHaa 12 000 0,833 10 000
MNporpecc-Mnasa 0,044
npoaaxa 272 800 0,833 227 333
2-9 3BeHMFOpOACKaﬂ apeHa 20 600 1,000 20 600 0016
2/1cl npogaxa 1320 000 1,000 1320 000 '
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HwxHUI KnucenbHbiii | @peHaa 20 800 1,000 20 800
4 npoaaxa 370 700 0,833 308 917 0,067
apeHaa 19 000 1,000 19 000
CnnbBep Xay3 0,070
npoaaxa 270 000 1,000 270 000
MpunoxxeHune 2. 06bekTbl C «[MIPOMEXYTOUHON>» CTAaBKON apeHAbl
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HopmarnbrHbie 06beKTbI
BonbLuoit CaBBUHCKUM 2 apeHaa 32 000 0,833 26 667 0.091
c npogaxa 350 000 0,833 291 667 '
apeHaa 23 000 0,833 19 167
JloToc 0,128
npoaaxa 180 000 0,833 150 000
e Onmo 11 apeHaa 13 000 1,000 13 000 0.104
HTP FOHWOH ,
P nponaxa 150 000 0,833 125 000
27 200 1,000 27 200
Manas SknumaHka apenad 0,099
rnpoaaxa 330 000 0,833 275 000
1
STMua apeHaa 30 000 ,000 30 000 0,121
npogaxa 296 900 0,833 247 417
apeHaa 38 200 0,833 31833
EBpona bunauHr 0,109
rnpoaaxa 350 000 0,833 291 667
e 14 500 0,833 12 083
Aero City apenaa 0,095
npoaaxa 153 000 0,833 127 500
apeHaa 33 000 1,000 33 000
Ocynos aBop 0,127
npoaaxa 311 500 0,833 259 583
apeHaa 19 500 0,833 16 250
Tpuo 0,093
npoaaxa 210 000 0,833 175 000
apeHa 14 000 1,000 14 000
YeMnnoH-napk 0,112
npoaaxa 150 000 0,833 125 000
BonbLuoi CaBBUHCKMIA 2 apeHaa 32 000 0,833 26 667 0.105
c9 npoaaxa 305 000 0,833 254 167 !
apeHa 45 000 0,833 37 500
BTB ApeHa 0,125
npoaaxa 300 000 1,000 300 000
14 12 167
HernvHHas Mna3sa dpenaa 600 0,833 6 0,120
npogaxa 122 000 0,833 101 667
44 2
OnManK Xonn apeHaa 00 0,833 36 833 0,126
npogaxa 350 000 0,833 291 667
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apeHaa 25 800 0,833 21 500
[demnpos asop 0,108
npogaxa 238 900 0,833 199 083
. apeHaa 37 500 0,833 31 250
Kapawésckas 30 0,099
npogaa 380 000 0,833 316 667
Naivora Xonn apeHaa 35000 0,833 29 167 0.113
A nposaxa 308 900 0,833 257 417 ’
apeHaa 28 500 0,833 23 750
2-9 bpectckas 30 0,105
npogaxa 271 000 0,833 225 833
apeHza 36 000 1,000 36 000
NervoH I PERA 0,126
npogaxa 341 700 0,833 284 750
apeHaa 15 000 1,000 15 000
Mwupa 127 0,095
npogaxa 190 000 0,833 158 333
apeHaa 18 000 0,833 15 000
West East 0,120
npoaaxa 150 000 0,833 125 000
AHOMa/IbHbIE OOBEKTDI
. apeHza 22 200 0,833 18 500
LiBeTHon 26 c1 0,034
npogaxa 645 200 0,833 537 667
. apeHza 23 000 0,833 19 167
NMnepckmun aom 0,066
npoaaxa 350 000 0,833 291 667
. apeHaa 35000 0,833 29 167
Menwvopa lNMnenc 0,233
npoaaxa 150 000 0,833 125 000
Tlomyc apeHaa 29 500 0,833 24 583 0.038
M !
Y npoaxa 779 600 0,833 649 667
apeHaa 25 500 0,833 21 250
Amepon 0,025
npoaaxa 1020 000 0,833 850 000
apeHza 28 000 0,833 23 333
MOD Design pena 0,038
npogaxa 741 600 0,833 618 000
apeHaa 31 500 0,833 26 250
MakapeHko 3 cl 0,067
npogaxa 473 100 0,833 394 250
. apeHaa 23 000 0,833 19 167
azonn Cutn 0,066
npoaaxa 350 000 0,833 291 667
. apeHaa 51 900 1,000 51 900
JlonyxuHckumn 3 c2 0,058
npoaaxa 1070 000 0,833 891 667
MpunoxxeHune 3. 06bEKTbI CO CTAaBKOW apeHAbl «Bcé BknoueHo»
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HopmarnbHbie 06beKTBI

apeHaa 38 200 0,833 31833
Espona bunauHr 0,109
npoaaxa 350 000 0,833 291 667
apeHaa 64 900 0,833 54 083
Aspoaom 0,133
npoaaxa 489 300 0,833 407 750
apeHaa 25 000 0,833 20 833
CokonuHas Nopa 0,125
npoaaxa 200 000 0,833 166 667
. apeHaa 35000 0,833 29 167
JavmoHg Xonn 0,113
npoaaxa 308 900 0,833 257 417
apeHaa 23 500 0,833 19 583
MoHapx 0,112
npoaaxa 210 000 0,833 175 000
LlerTp IOHMoH 11 apeHaa 15 000 1,000 15 000 0.116
P npoaaxa 155 000 0,833 129 167 ’
apeHaa 22 800 1,000 22 800
BepHaackoro 37 k 1 pena 0,098
npoaaxa 277 800 0,833 231 500
apeHaa 23 500 0,833 19 583
Sysckas 12 0,109
npoaaxa 215 200 0,833 179 333
Ca,QOBaFI-Kyp,pVIHCKaH apeHaa 15 700 0,833 13 083 0.097
20 npoaaxa 161 600 0,833 134 667 !
. apeHaa 18 000 0,833 15 000
Neopolis 0,129
npogaxa 139 000 0,833 115 833
BonbLuon [poBsiHOM apeHaa 17 000 0,833 14 167 0.108
6 npoaaxa 157 900 0,833 131 583 '
Neopolis apeHaa 18 000 0,833 15 000 0.130
i
P nponaxa 138 000 0,833 115 000 ’
Rublevo Business apeHaa 16 500 0,833 13 750 0.138
Park npoaaxa 120 000 0,833 100 000 '
. apeHaa 22 000 1,000 22 000
CuMOHOBCKUK 26A 0,092
npoaaxa 285 700 0,833 238 083
L apeHaa 25 000 0,833 20 833
Principal Plaza 0,111
npoaaxa 226 100 0,833 188 417
e 36 700 0,833 30 583
KpacuHa 3 apenaa 0,103
npogaxa 355 000 0,833 295 833
1-2 Simckoro Monst 30 apeHaa 20 400 0,833 17 000 0.087
-s1 IMCKOI ns ,
npogaxa 234 000 0,833 195 000
apeHaa 27 600 0,833 23 000
YcaueBa 24 0,133
npogaxa 207 800 0,833 173 167
BonbLuoit apeHaa 23 600 0,833 19 667
MonysipocnaBckuii 0,144
10/2 c1 npoJaxa 164 000 0,833 136 667
. apeHaa 26 900 0,833 22 417
Xusapés 2/4 cl 0,127
npoaaxa 211 800 0,833 176 500
AHOMa/IbHbIE 06BEKTBI
CapoBHU4eckas 16 apeHaa 38 300 1,000 38 300 0.059
cl npoaaxa 773 300 0,833 644 417 !
. apeHaa 24 500 0,833 20 417
MunoTnHckmn 15 0,035
npoaaxa 705 400 0,833 587 833
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. apeHaa 30 000 1,000 30 000
Moxxapckmm 0,038
npoaaxa 947 500 0,833 789 583
. apeHaa 24 500 0,833 20 417
MunoTnHckmn 15 0,05
npoaaxa 503 400 0,833 419 500
apeHaa 18 000 0,833 15 000
Cantnma 0,049
npoaaxa 370 000 0,833 308 333
apeHaa 17 500 0,833 14 583
3enunT Mnasa 0,06
npoaaxa 280 000 0,833 233 333
apeHaa 20 500 1,000 20 500
MsicHunukas 11 0,055
npoaaxa 444 800 0,833 370 667

Crpannua 13 13 13



