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СРАВНИТЕЛЬНЫЙ ПОДХОД К ЗАТРАТНОМУ ПОДХОДУ. МОНИТОРИНГ 

ЗАТРАТ НА СТРОИТЕЛЬСТВО ПРОИЗВОДСТВЕННО – СКЛАДСКИХ 
ОБЪЕКТОВ В ПЕРВОМ ПОЛУГОДИИ 2022 ГОДА 

 

 
 
Ранее, в работе 1 нами был проведён мониторинг и анализ открытых рыночных 
данных о затратах на строительство производственно – складских объектов на 
территории Российской Федерации по состоянию на конец первого полугодия 2021 
года.  
Далее мы приводим аналогичные данные по состоянию на год позднее – на конец 
первого полугодия 2022 года. 
Полученные данные позволили независимо определить индекс удорожания затрат 
за год. 
Исходные данные для анализа, обнаруженные в открытых источниках в сети 
Интернет, приведены в таблице ниже. 
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Нижняя ценовая группа 

1 
Производственно - складской 
комплекс, Раменский р-н, 
Московская область 

57 000 1 200 000 000 1 000 000 000 17 544 

Средняя ценовая группа 

2 
Производственно-складской 
комплекс, Подольск, Московская 
область 

3 500 150 000 000 125 000 000 35 714 

3 
Пять 1-этажных складских зданий 
в МФК «Горки Ленинские», 
Московская область 

7 000 320 000 000 266 666 667 38 095 

4 
Склад алкогольной продукции, 
Домодедово, Московская область 

17 000 650 000 000 541 666 667 31 863 

5 
Производственно - складской 
комплекс «Индастриал сити», 
Есипово, Московская область 

28 500 1 200 000 000 1 000 000 000 35 088 

 
1 Слуцкий А.А., Слуцкая И.А. (2021), Сравнительный подход к затратному подходу. Мониторинг затрат 

на строительство производственно – складских объектов в первом полугодии 2022 года, Теория, 

методология и практика оценки, 28.07.2021, http://tmpo.su/sluckij-a-a-sluckaya-i-a-sravnitelnyj-
podxod-k-zatratnomu-podxodu-monitoring-zatrat-na-stroitelstvo-proizvodstvenno-skladskix-obektov-v-

pervom-polugodii-2021-goda/ 

http://tmpo.su/sluckij-a-a-sluckaya-i-a-sravnitelnyj-podxod-k-zatratnomu-podxodu-monitoring-zatrat-na-stroitelstvo-proizvodstvenno-skladskix-obektov-v-pervom-polugodii-2021-goda/
http://tmpo.su/sluckij-a-a-sluckaya-i-a-sravnitelnyj-podxod-k-zatratnomu-podxodu-monitoring-zatrat-na-stroitelstvo-proizvodstvenno-skladskix-obektov-v-pervom-polugodii-2021-goda/
http://tmpo.su/sluckij-a-a-sluckaya-i-a-sravnitelnyj-podxod-k-zatratnomu-podxodu-monitoring-zatrat-na-stroitelstvo-proizvodstvenno-skladskix-obektov-v-pervom-polugodii-2021-goda/
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6 
Логистиеский комплекс, Липецкая 
обл. 

60 000 2 300 000 000 1 916 666 667 31 944 

7 
Региональный логистический 
комплекс, Волгоград 

98 000 4 500 000 000 3 750 000 000 38 265 

8 
Логистический комплекс «PNK 
Парк Пушкино 2», Московская 
область 

107 000 3 800 000 000 3 166 666 667 29 595 

9 
Логистический центр Озон., 
Адыгея 

107 000 5 000 000 000 4 166 666 667 38 941 

Верхняя ценовая группа 

10 

Производственное здание в 
индустриальном парке «Котово», 
Наро-Фоминский р-н, Московскаяя 
область 

782 45 000 000 37 500 000 47 954 

11 
Производственно – складской 
комплекс, Краснодар 

1 500 80 000 000 66 666 667 44 444 

12 

Производственное здание «ТД 
Миртекс М» в индустриальном 
парке «Демидов», Балашиха, 
Московская область 

2 200 120 000 000 100 000 000 45 455 

13 

Производственное здание 
«Матрасгад» в индустриальном 
парке «Демидов», Балашиха, 
Московская область 

5 000 280 000 000 233 333 333 46 667 

14 
Складской комплекс с офисами в 
PNK парке Софьино, Московская 
область 

19 000 1 000 000 000 833 333 333 43 860 

15 
Склад дискаунтера «Доброцен», 
PNK парк Софьино, Московская 
область 

19 000 1 000 000 000 833 333 333 43 860 

16 
Производственный комплекс, 
Электросталь, Московская область 

34 000 2 200 000 000 1 833 333 333 53 922 

17 
Логистический комплекс Fix Price, 
Московская область 

68 000 4 000 000 000 3 333 333 333 49 020 

18 
«PNK парк Чашниково», 
Зеленоград, Москва 

170 000 10 000 000 000 8 333 333 333 49 020 

 
На графике ниже представлена диаграмма рассеяния затрат строительства 
объектов по их площадям. 
 

 
 
Как видно из графика, как и годом ранее наблюдаются три ценовых кластера, 
интервалы удельных затрат в которых не пересекаются.  

17 544
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Нижний ценовой кластер представлен всего одним объектом, однако, как будет 
показано ниже, величина удельных затрат в нём полностью согласуется с 
динамикой удорожания, имеющей место в двух других, более дорогих ценовых 
кластеров. 
На графике ниже представлена диаграмма рассеяния удельных затрат 
строительства объектов по их площадям. 
 

 
 
Из графика следует, что как и годом ранее, корреляции между удельными 
затратами и площадями объектов не наблюдается, т.е. удельные затраты не 
снижаются с ростом площади. 
Кроме того, имеющиеся данные, хотя и не позволяют сделать категорический вывод 
о том, что величины удельных затрат не меняются от региона к региону – 
подавляющее большинство объектов расположены на территории Московской 
области, однако, данные не дают никаких оснований и для обратного утверждения. 
В таблице, представленной ниже, данные по первому полугодию 2022 года 

обобщены и сравниваются с аналогичными данными по первому полугодию 2021 
года из 2, что позволяет рассчитать индекс удорожания.   
 

Тип объекта 

Удельные затраты строительства 
«под ключ», руб./кв.м. 

Индекс 

удорожания 

затрат в 2022 
году по 

сравнению с 
2021 годом 

2021 2022 

включая 

НДС 

не 

включая 
НДС 

не 

включая 
НДС 

Неотапливаемый склад 16 962 14 135 17 544 1,24 

Отапливаемый склад класса В 33 694 28 078 35 074 1,25 

Отапливаемый склад класса А 48 597 40 498 51 451 1,27 

Среднее значение 1,25 

 

 
2 Слуцкий А.А., Слуцкая И.А. (2021), Сравнительный подход к затратному подходу. Мониторинг затрат 

на строительство производственно – складских объектов в первом полугодии 2022 года, Теория, 

методология и практика оценки, 28.07.2021, http://tmpo.su/sluckij-a-a-sluckaya-i-a-sravnitelnyj-
podxod-k-zatratnomu-podxodu-monitoring-zatrat-na-stroitelstvo-proizvodstvenno-skladskix-obektov-v-

pervom-polugodii-2021-goda/ 
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Как видно, индекс удорожания, определённый по двум верхним ценовым кластерам 
практически одинаков – 1,25 – 1,27. А индекс удорожания, определённый по одному 
наблюдению в нижнем ценовом кластере, практически такой же – 1,24, что 
позволяет считать значение в 17 544 руб./кв.м., не включая НДС, достоверной 
оценкой удельных затрат на строительство неотапливаемых складов. 
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